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Prologo

El COCIR junto con la Universidad Nacional de Rosario en la elaboracion de informacion estadisti-
ca del mercado inmobiliario.

Los nuevos escenarios demandan cada vez mas informacion cierta y precisa. Desde la asuncion del actual
Directorio, el Colegio de Corredores Inmobiliarios se trazd6 como uno de los ejes centrales de la gestién, la
busqueda de datos actualizados y fidedignos para el sector, imprescindibles para interpretar su coyuntura.
Es asi como, contar con datos reales del mercado inmobiliario de la Region (2o Circunscripcion) para la
correcta toma de decisiones fue uno de los principales objetivos que dio lugar a la creacién del Departa-
mento de Estadisticas de COCIR.

Desde sus inicios se estrecharon vinculos con diferentes instituciones tales como la Cdmara Argentina de la
Construccion, la Asociacién de Empresarios de la Vivienda (AEV) y el Instituto de Investigaciones Econdmi-
cas de la Universidad Nacional de Rosario.

El 11 diciembre de 2019 se firmd el compromiso de trabajo y colaboracidn con el Instituto de Investigaciones
Econdmicas (lIE) de la Universidad Nacional de Rosario (UNR). Esto fue un salto cualitativo para la genera-
cién de datos e informacion confiable para los corredores inmobiliarios y para la sociedad en su conjunto.
De esta manera, en el 2020 el equipo de trabajo del Departamento de Estadisticas de COCIR junto al Ins-
tituto de Investigaciones Econdmicas de la UNR comenzé a trabajar de manera conjunta e ininterrumpida

a los fines de poder contar estadisticas ciertas, precisas y con fuentes fidedignas para todo el sur de la
Provincia de Santa Fe.
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En el siguiente documento, se vuelcan los informes realizados durante el afio 2020 y enero de 2021, por equipos
conformados por los siguientes integrantes del Instituto de Investigaciones Econdmicas de la Facultad de Cien-
cias Econdmicas y Estadistica, UNR y el Departamento de Estadisticas del Coleio de Corredores Inmobiliarios del
Sur de la Provincia de Santa Fe .

Equipo de trabajo Instituto de Investigaciones Econémicas
Lic. Paula Bascolo

Lic. Guido D'’Angelo

Lic. Ma. Victoria Scarione Avellaneda

Dr. Hernan C. Lapelle

Departamento de ESTADISTICAS COCIR
C.I. Alejandro Bassini

C.l. Andrea Rinesi

C.l. Roberto Fucci
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En este informe se vuelcan los datos recopilados de manera conjunta por personal del Departamento de Estadisti-
cas del Colegio de Corredores Inmobiliarios de Rosario y El Instituto de Investigaciones Econédmicas Escuela de
Economia De la Facultad de Ciencias Econdmicas y Estadistica - Universidad Nacional de Rosario

PORCENTAJE DE ALQUILERES PAGOS / NO PAGOS POR MES Y CATEGORIA

Abril

Vivienda

Comercial
68/38

Mayo

Vivienda

Comercial
76,4/23,6

Junio

Vivienda

Comercial
86,3/13,7

INFORME ESPECIAL ‘ §ﬂ £ M Nacioral

cocln de Rosario

2020

En los meses subsecuentes, se elaboraron informes con informacién complementaria, apareciendo esta por cate-
gorias y orden cronolégico

Julio resumen

PORCENTAJE DE ALQUILERES PAGOS / NO PAGOS

Viviends
comercio - I
86,9/13,1

Evolucion del valor promedio de un alquiler céntrico en pesos en Rosario segun diferentes tipos de unidades
de departamento (entre 10 y 20 afos de antiguedad sin amenities)

Monoambiente (30m2) | NG 55377
1 Dormitorio (40m2) |GG 511.207
2 Dormitorios (60m2) [ G §5.662
3 Dormitorios (80m?2) [ N ©20.365

Contabilizamos las rescisiones en el mismo periodo segln el tipo de contrato

ALQUILERES DE VIVIENDA
Contratos 29.660
Rescisiones 296

(Como Porcentaje) 1%

ALQUILERES COMERCIALES
Contratos 5.247

Rescisiones 133

(Como Porcentaje) 3%
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Agosto resumen

PORCENTAJE DE ALQUILERES PAGOS / NO PAGOS

Viviends
Comercial —
86,9/13]1

Evolucion del valor promedio de un alquiler céntrico en pesos en Rosario segun diferentes tipos de unidades
de departamento (entre 10 y 20 afnos de antiguedad sin amenities)

Monoambiente (30m2) | N 553592
1 Dormitorio (40m?) | NN 512086
2 Dormitorios (60m?) | NN, ¢ 1.547
3 Dormitorios (80m?) | N 521518

Contabilizamos las rescisiones en el mismo periodo segun el tipo de contrato

ALQUILERES DE VIVIENDA
Contratos 31.630
Rescisiones 347

(Como Porcentaje) 11%

ALQUILERES COMERCIALES
Contratos 4.878

Rescisiones 150

(Como Porcentaje) 3.1%

INFORME COMPLETO

El presente informe se basa en una Encuesta' realizada a los matriculados del Colegio de Corredores Inmobilia-
rios de Santa Fe Sede Rosario (COCIR) de manera on-line durante los dias 25 y 26 de agosto de 2020. La puesta
a punto del cuestionario junto al procesamiento de los datos y el andlisis de los resultados estuvo a cargo del
Instituto de Investigaciones Econdmicas de la Universidad Nacional de Rosario (UNR). En esta oportunidad,
respondieron la Encuesta 468 matriculados pertenecientes a la 2da Circunscripcion, siendo la distribucién de los
encuestados segun delegacion la que se observa en el Grafico 1.

1

En el apartado de anexo se encuentra el Cuestionario aplicado.
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De las Viviendas que componen la cartera de administracién, el 95% posee contratos vigentes mientras que el
5% restante corresponden a inmuebles que se encuentran ofrecidos en alquiler. Para el caso de los Inmuebles
Comerciales, el 88% tiene actualmente contratos vigentes, mientras que el 12% representa a las unidades
ofrecidas en alquiler.

Por otro lado, la encuesta indagé sobre la proporcion de los contratos vigentes que estan adheridos al DNU
320-2020, sancionado en el marco de la emergencia publica motivada por los efectos de la pandemia, y que esta-
blece el congelamiento de alquileres, la prérroga de los plazos contractuales y la suspension de desalojos hasta
el 30 de septiembre. El relevamiento arrojé que el 15,8% de los contratos vigentes correspondientes a Viviendas
se encuentran adheridos a la norma mencionada, mientras que para el caso de los Inmuebles Comerciales este
valor alcanzé al 22,1% de los contratos.

LOCACION DE PROPIEDADES

Respecto de la administracidn de propiedades, el 87,6% de los encuestados en la Segunda Circunscripcion reali-
zan dicha actividad, mientras que la proporcion restante (12,4%) se encargan exclusivamente de la venta de
inmuebles.

Pago Alquiler mes de Agosto

Ala fecha en que se realiz6 la encuesta, alrededor del 89% de los alquileres correspondientes a Vivienda realiza-
ron el pago total del alquiler de agosto (grafico 2). El 5% de los contratos fueron cancelados en forma parcial,
mientras que quedaron adeudando el 6% de las administraciones de Vivienda el pago correspondiente de
agosto.

En cuanto al pago del alquiler de los Inmuebles Comerciales, el 81% realizo el pago total, el 10% lo hizo en
forma parcial, y el 9% no concreté el pago del mes de agosto. Cabe destacar que aumenté en alrededor de 2
puntos porcentuales quienes realizaron el pago total del alquiler con respecto al mes de julio, asi como también
que se redujo en 4 puntos porcentuales el porcentaje que no realizé el pago del alquiler respecto al mismo mes.

Grafico 2

Porcentaje de contratos que cancelaron el pago del alquiler en agosto de 2020. Por tipo de inmueble.
RIETR Y
. BB, 7%
EDiFs

Viviendas Comerciales

= Total (%)
H Parcial (%)
N Mo Pagaron(%)

it

FET

100

A

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Cambios en la cartera de administracion de Alquileres

La encuesta indag6 sobre las rescisiones de contratos que se dieron por motivos econémicos en el mes de
agosto asi como la evolucion de nuevas operaciones de alquiler. Como puede observarse en el Cuadro 2, las
rescisiones de contratos de alquileres de Viviendas representaron el 1,1% de los contratos vigentes, al tiempo
que los correspondientes a Inmuebles Comerciales representaron el 3,1% de los contratos vigentes.

Cuadro 2
Rescisiones de alquileres y contratos vigentes de alquileres en el mes de agosto.

Tipo de inmueble | Rescisiones | Contratos vigentes | Como %

Viviendas 347 31.630 1,1%

Comerciales 150 4 878 3,1%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

En cuanto a la evolucion de las operaciones inmobiliarias, el 55% de los encuestados manifestd que durante el
mes de agosto logré concretar la misma cantidad de operaciones de alquiler de Viviendas respecto al mes de
julio (grafico 3). El 45% expres6 que pudo concretar mas en relacion al mes pasado, mientras que el 24%
manifestd que realizé menos. Por otro lado, el 47% de los corredores expresé que logré el mismo volumen de
operaciones de alquiler de Inmuebles Comerciales respecto del mes anterior (grafico 4). El 41% manifesto
que realiz6 menos operaciones que el mes de julio y, sélo el 13% logré una mayor cantidad de operaciones
de alquiler.

Graficos 3y 4
Distribucién de los encuestados segun operaciones de alquiler realizadas en agosto respecto a julio.

Viviendasv Comerciales
Menos.
19%
Menos Igual
Igual a4l% . A7%
. ..45% '
Mis.” Ms -
36% 124%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Por otra parte, se indagd a los corredores inmobiliarios de la Delegacion Rosario sobre el valor de alquiler al cual
ofertarian un departamento de entre 10 y 20 afios de antigliedad, ubicado en el radio conformado entre 27 de Febrero,
Ov. Lagos y el Rio, de calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades. El grafico 5 arroja el valor prome-
dio ofertado segun los siguientes tipos de unidades: Monoambiente, 1 dormitorio, 2 dormitorios y 3 dormitorios.

Grafico 5
Valor promedio ofertado de un alquiler segun distintos tipos de unidades.

Monoambiente (30m2) | N 53392
1 Dormitorio (40m2) |G 512086
2 Dormitorios (60m?) - | NN, ¢ 16.547
3 Dormitorios (80m2) - [, ©21.5718

VENTA DE INMUEBLES

Inmuebles disponibles para la venta

En el Cuadro 3 es posible apreciar la cantidad de inmuebles disponibles para la venta en el mes de agosto. Tal
como se observa, existen actualmente unas 23 mil viviendas disponibles para ser vendidas y 2.105 unidades
comerciales con el mismo fin2,

Cuadro 3

Cantidad de inmuebles disponibles para la venta por delegacion.
Delegacién Viviendas Comerciales

Centro (Rosario) 20.609 1.813

Norte (San Lorenzo) 1.407 131

Suroeste (Venado Tuerto) 570 79

Resto (Casilda, Villa Constitucion y CdG) 425 82
Total general 23.011 2.105

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Evolucién de Ventas

De los matriculados que realizan la actividad de venta (354), ya sea de Viviendas o Inmuebles Comerciales, el
61% respondié que no logré realizar ninguna operacion de venta durante el mes de agosto, mientras que el
39% restante manifesto que si pudo hacerlo.

? Estos valores pueden estar sobrestimados debido que un mismo inmueble puede ser ofrecido por mas de
un corredor inmobiliario.

13
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A quienes lograron realizar ventas, se les indago sobre la evolucién de las mismas durante agosto con respecto
al mes pasado. En lo que respecta a Viviendas, el desempeiio fue mas favorable que el mes de julio pues 55% de
los encuestados manifest6 que logré concretar mas operaciones de ventas, el 33% que realizé la misma canti-
dad de operaciones y el 12% que realizé menos. Por el lado de la venta de Inmuebles Comerciales, el 51% de los
consultados realiz6 igual cantidad de operaciones de venta, el 46% concreté una menor cantidad, y sélo el 4%
alcanzé mas ventas que el mes de julio.

Graficos 6y 7
Distribucién de los encuestados segun operaciones de venta realizadas en agosto respecto a julio.
Vivienda Comercial
Menos._
12% Igual
33% o
Me
554
Mas Mia
55% o

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Por ultimo, se indago6 si en el mes de Agosto tuvieron mas casos de los habituales de propiedades que estaban
en alquiler y hayan sido destinadas a la venta, de propiedades que estaban a la venta y que fueron retiradas del
mercado y/o de incorporacion de nuevas propiedades para la venta. En el gréfico 8 se observan los resultados,
con un 74,5% de matriculados que manifesté haber incorporado mas propiedades para la venta que habitual-
mente, casi el 30% que retiraron del mercado propiedades que estaban para la venta, y un 27% de corredores
tuvieron mas casos de los habituales de propiedades que estaban en alquiler y se pusieron a la venta.

Grafico 8
Cambios en el mercado de ventas de propiedades

Propiedades en alquiler I 0
destinadas a venta 27’3 %
Propiedades en venta o
retiradas del mercado I 2917 %o
S 74,5%
I

incorporadas al mercado

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Septiembre resumen

PORCENTAJE DE ALQUILERES PAGOS / NO PAGOS

Videnda -

wyeche
90/10

Evolucion del valor promedio de un alquiler céntrico en pesos en Rosario segun diferentes tipos de unidades
de departamento (entre 10 y 20 afnos de antiguedad sin amenities)

Monoambiente (30m2) | $°061
1 Dormitorio (40m>) [ 12 400
2 Dormitorios (60m2) | G §16.500
3 Dormitorios (8om>) - | NN, 21715

Contabilizamos las rescisiones en el mismo periodo segun el tipo de contrato

ALQUILERES DE VIVIENDA
Contratos 31,500
Rescisiones 325

(Como Porcentaje) 1%

ALQUILERES COMERCIALES
Contratos 5.625

Rescisiones 118

(Como Porcentaje) 2.1%

INFORME ESPECIAL SECTOR DE LA CONSTRUCCION

En el mes de septiembre se elabord un informe especial sobre la situacién del sector de la construccién, el cual
es presentado a continuacion

15
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Sector de la Construccidon Resumen Ejecutivo

El Sector Construccidn-Inmobiliario representa para 2019, un 4,4% de la facturacion privada de la ciudad de Rosario,
participacion que se eleva a un 7,6% si se incluye la demanda de este sector a otros sectores de la industria, el
comercio y los servicios. La participacion en el total de firmas del Aglomerado Gran Rosario es del casi el 9% del
total y alrededor del 11% en la ocupacion.

Diversos indicadores del sector Construccidén-Inmobiliario (facturacidn, permisos de construccién, despachos de
cemento, empleo y empresas en la construccidn, etc) se comportaron a la baja o mostraron estancamiento desde
el ano 2011 en adelante, a excepcion de una recuperacion en el empleo y la facturacion entre 2016 y 2017 fundamen-
talmente asociada a la construccidon, que luego declina nuevamente a partir de la crisis de 2018 en adelante.

Durante el afio 2020 y debido a la crisis sanitaria y las medidas de aislamiento social preventivo y obligatorio
(ASPO) el sector Construccion-Inmobiliario mostré caidas del nivel de actividad superiores a la registrada en el total
de la economia, con disminuciones interanuales superiores al 50% en los meses de marzo, abril y mayo fundamen-
talmente.

X Los precios de los Alquileres evolucionaron por detras del aumento en el Nivel General de Precios, y del capitulo
Vivienda del Indice de Precios al Consumidor. En particular en los ocho meses transcurridos del 2020 la variacion
acumulada promedio de los precios al consumidor fue del 46,9% mientras la del precio de los alquileres fue de
26,7%.

En el analisis de varios casos testigos de departamentos en alquiler en la ciudad de Rosario para el mes de septiem-
bre en los afos 2017 a 2020 se observa también que la evolucion del valor del alquiler promedio ha estado por
debajo de la variacion de los impuestos que afectan al inmueble (TGl y API) y del servicio de aguas para los depar-
tamentos de 2 dormitorios y ha tenido una evolucion similar a la evolucién del API, pero por debajo de la TGl para
departamentos de 1 dormitorio.

Si comparamos con el nivel de salarios como proxy del ingreso, mientras en 2017 el valor del alquiler de un departa-
mento de un dormitorio en el drea central de la ciudad de Rosario representaba el 23% del salario de un empleado
de comercio y un 21% del salario promedio de la economia provincial, en 2020, significa un 21% y 19% respectiva-
mente. Si se toma un departamento de dos dormitorios, las proporciones pasan del 31% y 28% en 2017, a un 23% y
21% respectivamente, en 2020.

Lo observado en base a los indicadores del mercado se observa también en la percepcion de los agentes del sector
que senalan, a partir de las Encuestas realizadas a matriculados del Colegio de Corredores Inmobiliarios de Santa
Fe Sede Rosario (COCIR) de manera on-line, correspondientes al mes de Agosto y Septiembre 2020, un cierto
desplazamiento de la oferta de inmuebles en alquiler hacia la oferta de inmuebles en venta.

En particular se observa que: un 74,5% de los matriculados manifestd haber incorporado mas propiedades para la
venta que habitualmente, un 43% de los matriculados manifestaron la existencia de una mayor preferencia por parte
de los propietarios en poner en venta su(s) propiedad(es) respecto de continuar manteniéndolas en alquiler.

En relacion con los diversos motivos que explicarian tal decision, la de mayor peso es la baja rentabilidad de los
alquileres (41%), seguida por la implementacion de la Ley de alquileres (32,3%), y luego el aumento de la presion
tributaria (18,6%) entre otras.
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1. IMPORTANCIA DEL SECTOR CONSTRUCCION-INMOBILIARIO EN LA ECO-
NOMIA LOCAL

El sector de la construccion posee una gran importancia no sélo por su participacion en la estructura producti-
va sino también porque se reconocen en €l importantes encadenamientos productivos hacia atras y hacia
adelante, ademas de una fuerte intensidad de mano de obra. Por ello, suele verse su comportamiento como un
indicador anticipado del ciclo econémico. Asimismo su evolucion impacta en un gran nimero de actividades
relacionadas, donde la presencia de micro y pequenas empresas (MiPyMES) es preponderante, como es el
caso del comercio y de las actividades inmobiliarias fundamentalmente (Ghilardi et al, 2009).

Por otra parte, la vivienda no solamente es una necesidad basica de la poblacién, sino que también es el com-
ponente mas importante de la inversion y en la mayoria de los casos de la riqueza o activos de los hogares. En
el departamento Rosario por ejemplo, segun datos del Censo Nacional de Poblacion y Viviendas 2010
(CNPyV2010), un 71% de los hogares era propietario de la vivienda. El funcionamiento del mercado inmobiliario
no sélo tiene consecuencias sobre el desempeino econdmico sino también que posee importantes conexiones
con el desarrollo de los mercados financieros. Una de las caracteristicas de las economias mas desarrolladas
es precisamente la existencia de mercados inmobiliarios con elevado volumen de transacciones.

Ademas de los servicios inmobiliarios y financieros, la Cadena de la construccidn incluye una serie de activida-
des industriales que constituyen las proveedoras de materiales para la construccion. Estas actividades estable-
cen una interseccion con otras cadenas de valor, y en muchos casos tienen a la construccion como principal
destino de su produccion. Segun informacion del Ministerio de Hacienda y Finanzas Publicas (2016), la partici-
pacion de la cadena en la formacidn bruta de capital se mantuvo en torno al 50% durante el periodo 2010-15 y
si se incorporan los servicios inmobiliarios al calculo de aporte al sector productivo, la participacidn asciende
al 7,8% del Valor Agregado Bruto a precios basicos.

Si bien el sector inmobiliario se suele ubicar tradicionalmente en la etapa de demanda final de la cadena de la
construccion, los cambios ocurridos en los distintos modelos de negocios del sector y la aparicidn de la figura
del “"desarrollador” en las ultimas décadas, ha modificado dicha situacion y puede encontrarse empresas inmo-
biliarias en etapas previas de la cadena (desarrollo, financiamiento, ejecucion de obra, etc).

1.1 Importancia en la facturacion econdmica en Rosario

En el afio 2019 el sector Construccidn-Inmobiliario facturd' un total de 21.036,1 millones de pesos a valores
corrientes de los cuales la mayor parte (89%) corresponde al sector construccion y un 11% al sector de activi-
dades inmobiliarias. En conjunto ambas actividades representan un 4,4% de la facturacion total de la ciudad.
Por otra parte, de acuerdo a una estimacion realizada por el |IE para la Secretaria de Produccién y Desarrollo
Local, la facturacidon asociada al sector Construccidn-Inmobiliario realizada por otros rubros de actividad?
(industria, explotacion de minas y canteras, comercio, transporte, servicios financieros, etc.) asciende a un 3,2%
del total de facturacion de la ciudad (15.385,9 millones de pesos). De este modo considerando ambos compo-
nentes nos da una aproximacion a la importancia de la cadena que ascenderia al 7,6% del total de la economia
de la ciudad (Gréfico 1).

"La informacion publicada correspondiente a facturacion a valores corrientes, es la que surge de las declaraciones
juradas presentadas mensualmente por los contribuyentes del Régimen General del Derecho de Registro e Inspec-
cién de la ciudad de Rosario. No se considera la facturacion de los contribuyentes de Régimen Simplificado, ya que
éstos pagan un monto fijo por mes y por lo tanto no declaran lo facturado. La clasificacion de actividades, se basa
en la CIIU (Clasificacion Internacional Industrial Uniforme) Revisidn 4 de Naciones Unidas.

2 Dicha estimacidn se realizé en base a los coeficientes de destino para el sector construccion de la Matriz insumo
producto de Argentina 1997 por producto y por sector.
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Grafico 1
Importancia del sector Construccién-Inmobiliario y rubros asociados en la facturacién total. 2019.

21.036,1,
4,4% 15.385,9,
3,2%

B Sector Contr+Inmob.
B Otrossectores vinculados
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Nota: cifras absolutas en millones de pesos corrientes.
Fuente: elaboracion propia en base a datos del Centro de Informacion Econdmica (CIE), Municipalidad de Rosario.

1.2. Importancia en la cantidad de empresas y puestos de trabajo

Los datos de la Encuesta Permanente de Hogares (EPH) para el Aglomerado Gran Rosario permiten analizar el
empleo total en el Sector Construccion, sin embargo las actividades inmobiliarias se encuentran agregadas
dentro un sector mas amplio. No obstante, considerando el empleo total en el sector construccién y ajustando
los datos de empleo formal del sector inmobiliario por la proporcion de subregistro en las Cuentas Nacionales®
los ocupados totales en ambos sectores ascenderian aproximadamente a 60.200 personas que representan un
10,8% del total de ocupados en el tercer trimestre de 2019.

Por otra parte, los datos del Observatorio Laboral de Santa Fe permiten conocer la cifra de empresas y puestos
de trabajo registrados en ambos sectores. Segun esta informacion el Sector Construccién-inmobiliario poseia el
8,6% de las firmas del Aglomerado Gran Rosario y un 11% de los puestos de trabajo registrados totales en el
tercer trimestre de 2019 (Gréfico 2).

La cantidad de empresas del sector Construccion-Inmobiliario es de 1.756 firmas de las cuales un 60% pertene-
cen al rubro construccion y el resto a actividades inmobiliarias. En el caso de los puestos de trabajo, los mismos
ascienden a 27.783, representando un 92,2% el sector construccion y el resto las actividades inmobiliarias.

3El subregistro incluye actividades no captadas en los Censos Econdmicos por razones econdmicas (por ejemplo
evitar pago de impuestos) y por razones estadisticas (la actividad no fue identificada en el relevamiento).

21.036,1, 4,4%15.385,9, 3,2%438.450,9, 92,4%Sector Contr+inmob.Otros sectores vinculadosResto Sectores
Productivos
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Grafico 2

Importancia del Sector Construccién-Inmobiliario en cantidad de empresas y puestos de trabajo registrados.
Aglomerado Gran Rosario (Tercer Trimestre 2019)
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Fuente: elaboracion propia en base a Observatorio Laboral de la provincia de Santa Fe.

Finalmente, en base a esta informacidn puede analizarse la composicidn de la distribucién de empresas y puestos
de trabajo segun estrato de empresa: micro, pequefia, mediana o grande® Los datos muestran que las micro y
pequeias empresas, si bien representan un 88% del total de firmas del sector Construccién-Inmobiliario, concen-
tran alrededor del 28% de los puestos de trabajo. Por el contrario, las firmas grandes y medianas (12% del total)
concentran el 72% de los puestos de trabajo (Grafico 3). Esta distribucion muestra porcentajes similares a los que
exhibe la economia del Aglomerado Gran Rosario en su conjunto. Vale aclarar que el estrato de grandes empresas
solo esta integrado por firmas del sector Construccion y no de los servicios inmobiliarios.

Grafico 3

Distribucién de las empresas y puestos de trabajo por tamafo de firma en el sector Construccién-Inmobiliario.
Gran Rosario. Tercer Trimestre 2019. Aglomerado Gran Rosario (Tercer Trimestre 2019)

Empresas Puestos de trabajo

168 43 2164
10% 2%

8%

H Micro  Micro
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B Mediano @ Mediano

B Grande B Grande

Fuente: elaboracion propia en base a Observatorio Laboral de la provincia de Santa Fe.

En sintesis podemos decir que el Sector Construccién-Inmobiliario representa un 4,4% de la facturacion privada
de la ciudad de Rosario, participacién que se eleva a un 7,6% si se incluye la demanda de este sector a otros secto-
res de la industria, el comercio y los servicios. La participacion en el total de firmas del Aglomerado Gran Rosario
es del casi el 9% del total y alrededor del 11% en la ocupacion. Si bien no puede estimarse a nivel local su impor-
tancia en la formacion bruta de capital, su aporte es significativo pues contribuye a incrementar el stock de
activos de la economia.

“El OLSFE adopta los siguientes criterios: Microempresa: empresas cuya dotacion de personal sea de 1 a 5 trabajado-
res, Pequena: empresas cuya dotacion de personal sea de 6 a 25 trabajadores, Mediana: empresas cuya dotacion de
personal sea de 26 a 100 trabajadores, Grande: empresas cuya dotacion de personal sea de 101 y mas trabajadores.
http.://www.santafe.gov.ar/index.php/web/content/down-
load/192483/939573/version/6/file/Nota+metodol% C3%B3gica.pdf
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2. EVOLUCION DEL SECTOR CONSTRUCCION-INMOBILIARIO EN LA REGION
ROSARIO DURANTE EL PERIODO 2011-2020

Una primera aproximacion al comportamiento del sector construccidn-inmobiliario lo constituye el nivel de factu-
racion de los Servicios Inmobiliarios y la actividad constructiva, siendo éste la base imponible de Derecho de
Registro e Inspeccidn en la ciudad de Rosario. Se observa que en 2012, la facturacion en el Sector de la Construc-
cién tuvo una notable caida (16,5% respecto al afo anterior) para luego mantenerse estable hasta 2016 (Grafico
4). En 2017 y 2018, se muestra una cierta recuperacion, con variaciones interanuales del orden del 37,8% y 3,7%,
respectivamente. En 2019, nuevamente muestra una caida que se aproxima al 12%. En todo el periodo, su perfor-
mance estuvo por debajo del comportamiento general de la facturacion en la ciudad. En lo que respecta a los
servicios inmobiliarios, registra tasas de crecimiento interanuales en 2012 y 2013 del orden del 9,2% y 22,3%,
estando muy por encima del nivel general. Seguidamente, se observan caidas en la facturacién de los Servicios
Inmobiliarios hasta el final del periodo con excepcién de 2007. Si observamos la variacion entre puntas, la factura-
cién en este servicio cae un 17%.

Grafico 4

Evolucion de la facturacion de los Servicios Inmobiliarios, Construccién y total en la ciudad de
Rosario. A valores constantes. 2011=100Aglomerado Gran Rosario (Tercer Trimestre 2019)
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Al considerar el primer semestre de 2020, se registran caidas mensuales de la facturacion de los Servicios Inmobi-
liarios, de la construccién y del nivel general hasta abril de 2020 (cuadro 1). De hecho, en abril de 2020 se observa
la tasa de caida mas grande en los dos sectores bajo anélisis asi como en el total general producto del cierre de
las actividades debido al Aislamiento Social, Preventivo y Obligatorio (ASPO). Al mes siguiente, con la reapertura
de las actividades, la facturacién muestra variaciones positivas que incluso se mantienen en el mes de junio de
2020. A excepcidn del dltimo mes en el rubro de Servicios Inmobiliarios, las variaciones interanuales contindan
mostrando caidas por lo que la tendencia contractiva observada en el grafico 4 no se revierte. Lo facturado por
los Servicios Inmobiliarios en el primer semestre de 2020 es un 21,2% menor en relacion con igual periodo de
2019, estando muy por encima de la caida la facturacién general (14,6%) aunque por debajo de la del Sector Cons-
truccion (54,6%).

Cuadro 1

Facturacién de los Servicios Inmobiliarios, Construccion y total en la ciudad de Rosario. En millones de pesos
constantes. Variaciones respeto mes anterior y respecto a igual mes del afio anterior, ambas en %.

Enero 2020-junio2020
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Nacional
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Servicios inmobiliarios Sector Construccién Total

Periodo Variacion Variacién Variacion

Fac. | Mes anterior | Interanual | Fac. | Mes anterior | Interanual Fac. Mes anterior | Interanual
ENE 2020 | $§ 17 -20,5% -12,8% | $ 87 -34,1% -46,4% | $ 3.491 -12,8% -6,3%
FEB2020  $ 16 -6,8% -14,9% | $ 92 5,6% -354% | $ 3.203 -8,3% -7,2%
MAR 2020 | $§ 16 -0,5% A77% | $ 72 -21,2% -51,8% | $ 2.986 -6,8% -20,7%
ABR 2020 | $ 10 -39,4% -50,0% | $ 44 -39,6% -741% | $ 2.514 -15,8% -30,7%
MAY 2020 | $ 11 7,3% -42,5% | $ 51 16,2% -702% | $ 3.122 24,2% -20,1%
JUN 2020 | $ 21 99,3% 10,5% | $ 85 68,1% -453% | $ 3.596 15,2% -1,8%

Fuente: Centro de Informacion Econémica, Municipalidad de Rosario.

La performance observada en el sector la construccién en la ciudad de Rosario también se manifiesta en los
permisos otorgados. Tal como se observa en el gréfico 5, el total de metros cuadrados permisados mostraron un
comportamiento estable entre 2010 y 2019, donde los guarismos de 2014 y 2017 se asemejan a los valores de 2010
y con un crecimiento entre puntas de aproximadamente un 12%. Si se considera los destinos, el correspondiente
a multiviviendas (edificios) muestra una evolucion similar al general sélo que con variaciones un poco mas acen-
tuadas (subidas mas pronunciadas a igual que las caidas). En cuanto a univiviendas, recién en 2017 y 2018 se
observan un fuerte crecimiento aunque también fue el destino que mas cae en 2019 (42,6% mientras que la caida
en multiviviendas fue 3,7%).

Grafico 5
Evolucion metros permisados en Rosario por destino de la obra. 2010-2019. 2010=100
Aglomerado Gran Rosario (Tercer Trimestre 2019)
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Fuente: elaboracion propia en base a datos de la Direccion de Obras Particulares de Rosario.

Los permisos otorgados se traducen en la incorporacion de nuevas viviendas, las cuales en el periodo considera-
do fueron de 51.124 (unas 5.112 promedio anual). El 92% de dichas viviendas fueron incorporadas en multivivien-
das, mientras que el 8% restante en univiviendas. La cantidad de viviendas promedio se encuentran por debajo
de los valores observados en el auge posconvertibilidad: entre 2003 y 2009 se permisaron en promedio unas
5.405 viviendas anualmente.

En relacion con la localizacién, se observa que el distrito centro constituye el principal destino de la superficie
permisada de multiviviendas (edificios) con una participacién del 71% en el periodo acumulado 2013-2020, mien-
tras que las univiviendas, con un peso del 38% prevalece el distrito Noroeste (graficos 6 y 7).
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Graficos 6y 7
Distribucién de los metros cuadrados de viviendas por distritos municipales de Rosario. Acumulado periodo
2013-2020. En %.
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Fuente: elaboracion propia en base a datos de Obras Particulares de la Municipalidad de Rosario.

Cabe mencionar que el gobierno nacional intenté impulsar la actividad de la construccion a través del lanza-
miento a mediados de 2012 del Programa de Crédito Argentino del Bicentenario (PRO.CRE.AR.) orientado a
la construccidn de la primera vivienda. Este implic6 una redistribucion de los proyectos inmobiliarios desde los
grandes centros urbanos hacia localidades mas pequenas, debido a la poca disponibilidad de terrenos para la
edificacion unifamiliar. De este modo, se beneficiaron ciertas localidades del Aglomerado Gran Rosario asi
como aledanas a éste tal como Ibarlucea, Pifiero, General Lagos, Timbues, Alvear, Pueblo Esther, entre otras.
Esto se caracterizd por el crecimiento de urbanizaciones y loteos en barrios cerrados y abiertos, muchos de los
cuales se hicieron con escaza planificacion debido a que pocos de estos han incluido obras de cloacas, agua
potable, gas natural, etcétera y con un marco juridico endeble dado que se comenzaron a vender tierras sin los
tramites municipales que avalaran tal fin.

A mediados de 2016, el programa ProCreAR se relanzé denominandose “Solucién Casa Propia” con la orienta-
cion de la compra de viviendas terminadas ya sea nuevas o usadas, dejando de lado el financiamiento para
obras en esa primera etapa. Este relanzamiento no beneficia directamente al sector de la Construccion dado
que admite la adquisicién de viviendas usadas aunque puede movilizar al mercado inmobiliario de los grandes
centros urbanos como Rosario dado que el anterior dependia de la existencia de terrenos que en dichas locali-
dades suelen ser escasos y por ende, costosos o bien de la disponibilidad de terrenos fiscales®.

A pesar del programa, los metros permisados en la ciudad de Rosario se mantuvieron estancados tal como se
observé anteriormente. El estancamiento del sector de la Construccién también se manifiesta en el consumo de
cemento en la provincia de Santa Fe (Grafico 8). Tal como se observa éste crece aun mas que la actividad
econdmica regional medida a través del Indicador Sintético de Actividad de la Region Rosario (ISARR) en los
primeros afos posconvertibilidad. Seguidamente, el despacho de cemento acompana al estancamiento econé-
mico regional observado a partir de 2011.
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Grafico 8
Evolucién anual del Consumo de Cemento en Santa Fe (en tn) y el ISARR (1993=100). 2000-2019.
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Fuente: elaboracion propia en base a Asociacion de Fabricantes de Cemento Pdrtland (AFCP) e Instituto de Investiga-
ciones Econémicas (lIE).

También a nivel provincial puede verse la evolucion de los puestos de trabajo en el sector de la construccién (Gra-
fico 9). Se observa una caida mas pronunciada de éstos en Santa Fe que en la nacién durante la crisis de 2008/9.
A principios de 2010, en ambas areas se registran signos de recuperacion. Luego sufren una caida y estancamien-
to que dura hasta mediados de 2016. Hacia principios de 2018 se logra alcanzar el nivel de ocupacién de 2007 en
la provincia de Santa Fe, mostrando la mala a regular performance del sector a nivel provincial. El nivel de puestos
de trabajo se contrae durante todo el 2019, hecho que empeora durante el 2020. Vale considerar que durante el
primer semestre 2008 habia unos 41 mil puestos de trabajo registrados en la provincia, mientras que para igual
periodo de 2020 el guarismo asciende a 29.400. De igual modo, el estancamiento del sector de la Construccién
se observa en la cantidad de empresas (grafico 10). Entre 2005 y 2008, se observa un incremento en el nimero
de empresas tanto en la provincia como en la Nacion, la cuales fueron afectadas durante la crisis de 2008/9.
Luego se recupera la cantidad de éstas hasta 2013 y seguidamente el nimero de ellas se estanca en la provincia
hasta 2018 cuando comienza a descender.
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Grafico 9

Evolucion de los puestos de trabajo registrados en el Sector Construccién en Santa Fe y en el total
pais. Junio 2007=100
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Fuente: IERIC en base a datos de OSPECON y Seguro de Vida Obligatorio (SIJyP)

Grafico 10

Cantidad de empresas constructoras, contratistas y subcontratistas en actividad para la provincia
de Santa Fe y el total pais. 2005=100.
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26 Fuente: Instituto de Estadistica y Registro de la Industria de la Construccién (IERIC)
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3. SECTOR INMOBILIARIO: ANALISIS MICROECONOMICO

La evolucion del sector construccion-inmobiliario estd determinada por cuestiones que afectan tanto a la oferta
como a la demanda de vivienda. En el caso de la oferta el comportamiento del sector Construccién-inmobiliario
tiene una elevada correlacion con el ciclo econémico y con los indicadores que determinan las decisiones de inver-
sion (tipo de interés, tasa de cambio, mercado de crédito, etc). Por el lado de la demanda intervienen, en general,
determinantes demograficos y econdmicos, fundamentalmente el nivel de ingresos y activos de los individuos.

En la seccién anterior se observé un marcado descenso del nivel de actividad del sector construccién en los
ultimos anos, que afectara la disponibilidad de nuevos inmuebles, tanto para compra como para alquiler. Por el lado
de la demanda, si bien el nivel de actividad comenzd a mostrar estancamiento desde el 2011, los salarios reales
continuaron en aumento hasta 2015, se mantuvieron estables en 2016 y 2017 y comenzaron a registrar pérdidas de
poder adquisitivo desde 2018 en adelante.

Esta seccidn tiene por objetivo analizar algunos indicadores que afectan fundamentalmente la toma de decisiones
del mercado inmobiliario. En primer lugar, se analiza la evolucion de algunos indices de precios relevantes para el
mercado de la vivienda, en segundo lugar se analiza la evolucion del precio del alquiler y los gastos de la vivienda
(impuestos y servicios) en inmuebles representativos de uno y dos dormitorios en la ciudad de Rosario y por ultimo
se presentan cambios recientes que se estan percibiendo en el mercado inmobiliario.

3.1. Evolucion de indices de precios relevantes para el sector

En primer lugar, se analiza la evolucién del indice de Precios al Consumidor (IPC), Nivel General Regién Pampeana®,
en comparacion con el capitulo Vivienda, agua, electricidad y otros combustibles que se compone, a su vez, de los
rubros Alquiler y Electricidad, gas y otros combustibles, y con el indice de Costo de la Construccién (ICC) que se
mide exclusivamente para Gran Buenos Aires (GBA)’.

El Grafico 11 muestra que si bien la evolucion del Capitulo Vivienda del IPC se ubicé por encima de la evolucion del
Nivel General, ello se explica fundamentalmente por la evolucién del rubro Electricidad, gas y otros combustibles
cuyo crecimiento desde diciembre de 2016 a agosto de 2020 fue 1,5 veces mayor a la evolucidon promedio de los
precios de la economia. Por el contrario, el precio de los alquileres, desde 2018, evolucion6 a un ritmo menor que el
Nivel General del IPC ubicandose a fines del periodo un 40% por debajo del nivel general de precios.

También se observa, que el indice de Costo de la Construccién (ICC) tuvo un crecimiento practicamente similar al
del Nivel General del indice de Precios. Dado que el incremento en el costo de la construccion se traslada al precio
de venta de los inmuebles, el hecho de que el precio del alquiler evolucione por debajo, resulta en un desincentivo
a la decision de poner un inmueble nuevo en alquiler versus la opcién de venderlo.

® La Region Pampeana comprende: Buenos Aires (se excluye Capital Federal y los 24 partidos del Gran Buenos Aires),
Cdrdoba, Entre Rios, La Pampa y Santa Fe. Se considerd a esta Regidn como representativa de la Provincia de Santa Fe.
” El Indice del Costo de la Construccioén (ICC) se mide tnicamente para Gran Buenos Aires, base 1993=100, y mide la
evolucion promedio del costo de la construccion privada de edificios destinados a vivienda en la Ciudad Auténoma de
Buenos Aires y 24 partidos del conurbano bonaerense. Comprende cuatro indices: costo de la construccion privada de
edificios destinados a la vivienda, costo de los materiales, costo de la mano de obra y costo de los gastos generales.
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Grafico 11
indice de Precios al Consumidor (Regién Pampeana), Nivel General y aperturas de la Canasta

Vivienda e indice del Costo de la Construccién (GBA) (Dic16=100)
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Fuente: Elaboracién propia en base a INDEC.

Durante los ochos primeros meses de 2020 la variacidn interanual de los precios al consumidor
mostrd un valor muy superior a la del precio de los alquileres. Asi, mientras que la variacion
interanual del IPC fue de 42,1% en agosto, la del precio de los alquileres fue de 26,1% (Cuadro 2).
En particular en los ocho meses transcurridos del 2020 la variacién acumulada promedio de los
precios al consumidor fue del 46,9% mientras la del precio de los alquileres fue de 26,7%

Cuadro2

Variaciones interanuales correspondientes a los meses enero a agosto de 2020. Region Pampeana,
segun apertura de la canasta Vivienda, agua, electricidad y gastos conexos.

Regién Pampeana ene-20 feb-20 mar-20 abr-20 may-20 jun-20  jul-20  ago-20
Nivel general 53,6 51,6 49,5 46,3 44,3 43,9 43,8 42,1
Vivienda, agua, electricidad y otros
combustibles 33,7 28,6 26,9 22,8 19,3 17,6 17,2 16,8
Alquiler de la vivienda y gastos
conexos 28,8 28,7 29,4 28,1 26,6 26,7 26,3 26,3
Alquiler de la vivienda 27,5 27,6 27,8 26,5 25,8 26,0 26,5 26,1
Electricidad, gas y otros
combustibles 32,5 22,7 19,9 13,6 8,1 3,6 2,6 2,4

Fuente: Elaboracion propia en base a INDEC. Direccion de indices de Precios de Consumo.
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Otra forma de ver esta situacion es estimando el precio relativo entre el IPC Alquileres y el IPC
Nivel General. El Grafico 12 muestra que, evidentemente, la devaluacién de abril de 2018 marcé un
punto de inflexion en la evolucion del precio relativo entre Alquileres y Nivel General que, a partir
de alli, muestra un deterioro sostenido hasta la actualidad.

Grafico 12
Precio relativo “IPCAlquileres/IPCNG" (dic16-ago20)
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Fuente: elaboracién propia en base a INDEC.

3.2 Analisis de casos testigos

En esta seccidn se busca analizar algunas variables que afectan fundamentalmente el mercado
inmobiliario y en particular la decisién de asignar un inmueble para venta o alquiler. Con este obje-
tivo se tomaron 12 casos testigos de departamentos en alquiler en la ciudad de Rosario para el
periodo 2017-2020, tomando siempre como referencia el mes de septiembre. Las variables que
fueron relevadas son: Valor de Alquiler del Inmueble, Valor del Impuesto Inmobiliario (API), Valor
de la Tasa General de Inmueble (TGI) y Valor de la factura de Aguas Santafesina (ASSA). Para ello
se consulté a corredores inmobiliarios los datos de 6 casos testigos para departamentos de 1
dormitorio, de aproximadamente 40m2, ubicado en el area central de la ciudad de Rosario y 6
casos testigos para departamentos de 2 dormitorio, de aproximadamente 60m2, ubicado en el
area central de la ciudad de Rosario.
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Cuadro 3- Casos Testigos

— , — Graficos 15y 16
Departamento 1 Dormitorio - 40 m Departamento 2 Dormitorios - 60 m2 indice Valor de Alquiler, TGI, APl y Aguas (Base Sept 2017=100)
Caso 1 Pte. Roca 300 Caso 1 Rodriguez 900
Caso 2 Dorrego 2000 Caso 2 3 de Febrero 1300
Caso 3 Entre Rios 2100 Caso 3 Pte. Roca 500 Dpto. 1 Dormitorio Dpto. 2 Dormitorios
Caso 4 Santiago 1200 Caso 4 Cochabamba 500 190 100
Caso 5 Zevallos 1300 Caso 5 Vera Mujica 500 I
Caso 6 Balcarce 400 Caso 6 Espafia 1100 9% LT
1,1 E W ||
El andlisis para el periodo 2017-2020, muestra que la evolucién del valor del alquiler promedio ha 5 o
estado por debajo de la variacion de los impuestos que afectan al inmueble (TGl y API) y del servi-
cio de aguas para los casos testigos de departamentos de 2 dormitorios y que ha tenido una evolu- - -
cién similar a la evolucién del API, pero por debajo de la TGl para dormitorios de 1 dormitorio (Grafi-
co 13y 14).
1% [
wa? oA o) pere) mir 2018 219 2
P W Mouier W iemobdiang Saetafe 0 T Meniciggl Recr M AZR SN e W dquikr  NinmeblangSantafe B Taa Munigpal Rgsane B 8gua Santa fe
Graficos 13y 14

Pt ' Fuente: Elaboracién propia en base a datos suministrados por Corredores Inmobiliarios.
Indice Valor de Alquiler, TG, APl y Aguas (Base Sept 2017=100)

Dpto. 1 Dormitorio Dpto. 2 Dormitorios ) » ) »

Por otro lado, se analiza la evolucién del valor de los alquileres respecto de la remuneracion
B 3 . . . . .
promedio de los trabajadores registrados del sector privado en el sector Comercio al por mayor y
o~ = por menor en la provincia de Santa Fe y el promedio general para los meses de septiembre
2017-2020°, Como se observa en los gréficos 17 y 18, se evidencia una caida en la proporcion del
s i o gasto de Alquiler en los salarios del sector Comercio como del salario promedio de la economia
i o e en el periodo 2017-2020, tanto para los departamentos de 1 dormitorio como 2 dormitorios, siendo
T e 1 . J«;'_,"f_'.’- e esta reduccion mas marcada y sostenida en los segundos. El valor del alquiler de un departamento
s e _f::.";,'f" de un dormitorio en el area central de la ciudad de Rosario representaba el 23% de salario de un
= i . . . T
. e = e empleado en el Sector Comercio y un 21% de un trabajador en general en 2017 y, en 2020, signifi-
can un 21% y 19% respectivamente. Si se toma un departamento de dos dormitorios, las proporcio-
# f nes pasan del 31% y 28% en 2017, a un 23% y 21% respectivamente, en 2020.
L] ]
i il el W0 K i L] L]
== Mguier  —hrobiliaio Lot fe T Murkioalbosrin = Agus kintafe == Mguier = rmabillnio bela e Tirs bharutipal Rsarie. =& St Fe

Fuente: Elaboracion propia en base a datos suministrados por Corredores Inmobiliarios.

De estos datos se desprende que el gasto de un inquilino en el alquiler de su vivienda en relacion
a los impuestos y al servicio de agua, se ha mantenido practicamente constante para los departa-
mentos de 1 dormitorio entre 2017 y 2020, con una baja hacia 2019 (Grafico 15 y 16). La situacion es
diferente para los departamentos de 2 dormitorios, donde se evidencia una caida sostenida desde
el 2017 en la participacion del valor del alquiler respecto a los impuestos y al servicio de agua.

8 Para el aho 2020 se utilizan los valores de las remuneraciones correspondientes al mes de marzo,
ultimo dato disponible.
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Grafico 17

Proporcién Valor Alquiler Departamento 1 Dormitorio en el Salario promedio del sector Comercio
y Salario General en la provincia de Santa Fe. Ahos 2017-2020.
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Nota: Los valores de Remuneracion promedio de los trabajadores registrados del sector privado del afio 2020
corresponden al mes de marzo, ultimo dato disponible.

Fuente: Elaboracion propia en base a datos suministrados por Corredores Inmobiliarios y Observatorio de Empleo y
Dinamica Empresarial - MTEySS en base a SIPA.

Grafico 18

Proporcién Valor Alquiler Departamento 2 Dormitorios en el Salario promedio del sector Comercio
y Salario General en la provincia de Santa Fe. Ahos 2017-2020.
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Nota: Los valores de Remuneraciéon promedio de los trabajadores registrados del sector privado del afno 2020
corresponden al mes de marzo, ultimo dato disponible.

Fuente: Elaboracion propia en base a datos suministrados por Corredores Inmobiliarios y Observatorio de Empleo y
Dinamica Empresarial - MTEySS en base a SIPA.
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3.3 Cambios recientes en el mercado inmobiliario: posibles impactos.

Se presentan en esta seccidn algunos cambios que se perciben en el mercado inmobiliario en los Ultimos meses,
a partir de los datos de las Encuestas realizada a los matriculados del Colegio de Corredores Inmobiliarios de
Santa Fe Sede Rosario (COCIR) de manera on-line, correspondientes al mes de Agosto y Septiembre 2020.

Particularmente, en el mes de Agosto® se indagd a los matriculados si tuvieron mas casos de los habituales de
propiedades que estaban en alquiler y hayan sido destinadas a la venta, de propiedades que estaban a la venta
y que fueron retiradas del mercado y/o de incorporacion de nuevas propiedades para la venta. En el grafico XX
se observan los resultados, con un 74,5% de matriculados que manifestd haber incorporado mas propiedades
para la venta que habitualmente, casi el 30% que retiraron del mercado propiedades que estaban para la venta,
y un 27% de corredores tuvieron mas casos de los habituales de propiedades que estaban en alquiler y se pusie-
ron a la venta.

Grafico 19

Cambios en el mercado de ventas de propiedades.
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alquiler se destinaron a Ventas
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venta fueron retiradas del
mercado

De incorporacién de nuevas
propledades para la venta

Fuente: Encuesta Agosto COCIR-IIE-UNR.

En la misma linea, los datos de la encuesta mensual de Septiembre™ muestran que un 43% de los matriculados
manifestaron la existencia de una mayor preferencia por parte de los propietarios en poner en venta su(s)
propiedad(es) respecto de continuar manteniéndolas en alquiler. En relacién con los diversos motivos que
explicarian tal decisidn, la de mayor peso es la baja rentabilidad de los alquileres (41%), seguida por la imple-
mentacion de la Ley de alquileres (32,3%), y luego el aumento de la presion tributaria (18,6%) (Grafico 20). En
otras se manifestd, la falta de seguridad juridica, la mayor presién de los inquilinos, los altos costos de las repa-
raciones, entre otros.

9 Encuesta realizada los dias 25 y 26 de agosto de 2020, respondiendo a la encuesta 468 matriculados y se
relevaron 41626 contratos de administraciones pertenecientes a la 2da Circunscripcion.
"Encuesta realizada los dias 24 y 25 de septiembre de 2020, respondiendo a la encuesta 502 matriculados y se
relevaron 39.725 contratos de administraciones pertenecientes a la 2da Circunscripcion.
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Motivos que explicarian el cambio en las preferencias de los propietarios respecto de sus unida-
des.

PORCENTAJE DE ALQUILERES PAGOS / NO PAGOS

Vivienda
O |
—— Comercial [ RGN
Aumento presibn 4 de la Ley de 90/10
“;'f,:“‘ d qu:z;m Evolucion del valor promedio de un alquiler céntrico en pesos en Rosario segun diferentes tipos de unidades

de departamento (entre 10 y 20 afnos de antiguedad sin amenities)

Monoambiente (30m?) | $°497
1 Dormitorio (40m2) | 55
2 Dormitorios (60m2) | NG ;564
3 Dormitorios (80m?) - | N 522.947

Baja rentabllidad de
los alquileres
41%

, Contabilizamos las rescisiones en el mismo periodo segun el tipo de contrato
Fuente: Encuesta Septiembre COCIR-IIE-UNR.

ALQUILERES DE VIVIENDA ALQUILERES COMERCIALES
Contratos 29.660 Contratos 5.247

Rescisiones 269 Rescisiones 133

(Como Porcentaje) 1% (Como Porcentaje)3%

INFORME COMPLETO

A continuacion, el Informe detallado del mes de Octubre
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Encuesta COCIR-IIE-UNR OCTUBRE 2020

El presente informe se basa en la Encuesta’ realizada a los matriculados del Colegio de Corredores Inmobi-
liarios de Santa Fe Sede Rosario (COCIR) de manera on-line durante los dias 26, 27 y 28 de octubre de 2020.
La puesta a punto del cuestionario junto al procesamiento de los datos y el andlisis de los resultados estuvo
a cargo del Instituto de Investigaciones Econémicas de la Universidad Nacional de Rosario (UNR). En esta
oportunidad, respondieron la Encuesta 354 matriculados pertenecientes a la 2da Circunscripcion, siendo
la distribucién de los encuestados segun delegacion la que se observa en el Gréfico 1.

Grafico 1
Distribucién de los encuestados segun delegacién a la que pertenece.
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de Gomez); 1%

Centro [Rosario);
83%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

1 En el apartado de anexo se encuentra el Cuestionario aplicado.
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Se relevaron 36.906 contratos de administraciones, pertenecientes el 84% a contratos de Viviendas (casas y
departamentos) y el 16% restante a Inmuebles Comerciales (locales comerciales, oficinas, galpones, depdsitos,

establecimientos industriales, etc.).

Cuadro 1

Cantidad de Inmuebles que componen la cartera de administracion. Por tipo de inmueble.
Tipo de inmueble Contratos vigentes Ofrecidos en alquiler Total
Viviendas
(casas/departamentos) 29.660 1390 31.050
Comerciales
(locales, oficinas, etc). 5.247 609 5.856
Total 34.907 1.999 36.906

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

De las Viviendas que componen la cartera de administracion, alrededor del 96% tiene contratos vigentes
mientras que el 4% restante corresponden a inmuebles que se encuentran ofrecidos en alquiler. Respecto de
los Inmuebles Comerciales, el 90% posee actualmente contratos vigentes, mientras que el 10% representa
a las unidades ofrecidas en alquiler.

La encuesta indagd sobre la proporcidon de los contratos vigentes que se encuentran adheridos al DNU
320-2020, sancionado en el marco de la emergencia publica motivada por los efectos de la pandemia, y que
establece el congelamiento de alquileres, la prérroga de los plazos contractuales y la suspensidn de desalojos
hasta el 31 de enero del afio 2021. El relevamiento arroj6 que el 22% de los contratos vigentes correspondientes
a Viviendas se encuentran adheridos a la norma mencionada, reflejando un incremento de 6 pp respecto del
mes anterior en el volumen de contratos que se realizan bajo esta normativa. Mientras que para el caso de los
Inmuebles Comerciales este valor alcanzé al 17% de los contratos.

Locacion de propiedades
Respecto de la administracidn de propiedades, el 84% de los encuestados en la Segunda Circunscripcion reali-
zan dicha actividad, mientras que el 16% restante se encargan exclusivamente de la venta de inmuebles.

-Pago alquiler mes de OCTUBRE

Para la fecha en que se realizd la encuesta, se constaté que un 91% de las administraciones de Vivienda realiza-
ron el pago total del alquiler de octubre (gréfico 2). El 3% de los contratos fueron cancelados en forma
parcial, mientras que quedaron adeudando el 6% de las administraciones de Vivienda el pago correspondien-
te de octubre.

En cuanto al pago del alquiler de los Inmuebles Comerciales, el 84% realiz6 el pago total, el 6% lo hizo en
forma parcial y el 10% no concreté el pago del mes de octubre. Cabe destacar que se observé un aumento
en 4pp del porcentaje de pago total de alquileres de Inmuebles Comerciales respecto del mes de septiembre.
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Grafico 2
Porcentaje de contratos que cancelaron el pago del alquiler en octubre de 2020. Por tipo de inmueble.
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Cambios en la Cartera de Administracion de Alquileres

La encuesta consulté sobre las rescisiones de contratos que se dieron por problemas econémicos en el mes de
octubre. Como se observa en el Cuadro 2, las rescisiones de contratos de alquileres de Viviendas repre-
sentaron el 1% de los contratos vigentes, al tiempo que aquellos correspondientes a Inmuebles Comerciales
representaron el 3%.

Cuadro 2

Rescisiones de alquileres y contratos vigentes de alquileres en el mes de octubre.

Tipo de inmueble Rescisiones Contratos vigentes Cémo %
Viviendas o
(casas/departamentos) 269 29.660 1%
Comerciales

133 5.247 3%

(locales, oficinas, etc).

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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En esta oportunidad, la encuesta buscé indagar si los corredores inmobiliarios percibieron una mayor demanda
para alquiler oficinas/estudios de menores espacios (m2) en los ultimos dos meses. Mientras que el 17,7 % de los
encuestados manifestd haber tenido un incremento en las demandas de alquiler de oficinas/estudios mas reduci-
dos en los Ultimos dos meses, el 82,3% no percibié cambios. De aquellos que notaron efectivamente un incremen-
to, expresaron como causa principal una caida en la actividad (48%), seguido por el uso del home office (27%),
asi como también por cambios en la jornada laboral (9%), y por la relevancia de los valores locativos (7%), entre
otros motivos.

Adicionalmente, se indagd sobre la oferta de inmuebles temporarios para los meses de verano, de lo cual un 52%
de los encuestados no observé un incremento en la oferta de este tipo de alquiler, mientras que el 48% restante
expreso haber registrado un aumento en su disponibilidad de inmuebles temporarios para alquilar en verano a los
fines de aprovechar dicho auge.

Por otra parte, se preguntd a los corredores inmobiliarios de la Delegacién Rosario sobre el valor de alquiler al cual
ofertarian un departamento de entre 10 y 20 afios de antigliedad, ubicado en el radio conformado entre 27 de
Febrero, Ov. Lagos y el Rio, de calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades. El valor promedio
ofertado se expone en el grafico 3, segln los siguientes tipos de unidades: Monoambiente, 1 dormitorio, 2 dormito-
rios y 3 dormitorios. En general, se observé cierta estabilidad en el valor promedio de los precios de las distintas
unidades en comparacién con el mes de septiembre.

Grafico 3
Valor promedio ofertado de un alquiler segun distintos tipos de unidades.

S0
522.974

$ 20,000
%17.564

515.000
$12.831

LU0 59.497

$ 5,000

Monoambiente
{30m2) en pesos

1 dormitorio (40 m2) 2 dormitorios (60 m2] 3 dormitorios (80 m2)
en pesos en pesos en pesos

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Asimismo, se consulté por fuera del drea central de la ciudad de Rosario los barrios donde posee casas ofrecidas
en alquiler asi como el valor de oferta de los mismos. Los mas mencionados por los corredores inmobiliarios
fueron Sur, Echesortu, Fisherton, Alberdi, Abasto, Pichincha, Belgrano, entre otros. En el grafico 4 se exponen el
valor promedio en que puede ofertarse en alquiler una casa de dos dormitorios de hasta 100 m?, de calidad media
de construccién y sin cochera, en algunos de los barrios mencionados previamente.

Grafico 4
Valor promedio ofertado de alquiler de casas de dos dormitorios (100 m2) en barrio seleccionado.
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Ventas de Inmuebles
-Inmuebles disponibles para la venta
En cuanto a la cantidad de inmuebles disponibles para la venta durante el mes de octubre, pudo observarse que

existen actualmente unas 14.794 Viviendas disponibles para ser vendidas y 2.290 Inmuebles Comerciales
con el mismo propdsito2,

2 Fstos valores pueden estar sobreestimados debido a que un mismo inmueble puede ser ofrecido por mas de un corredor inmo-
biliario.
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PORCENTAJE DE ALQUILERES PAGOS / NO PAGOS

Viviends
comerio - E—
90/10

Evolucion del valor promedio de un alquiler céntrico en pesos en Rosario segun diferentes tipos de unidades
de departamento (entre 10 y 20 afos de antiguedad sin amenities)

Monoambiente (30m2) | NG 50574
1 Dormitorio (40mz2) [ GG 13350
2 Dormitorios (60m2) |G 515246
3 Dormitorios (80m2) [ 524.708

Contabilizamos las rescisiones en el mismo periodo segln el tipo de contrato

ALQUILERES DE VIVIENDA
Contratos 34.247
Rescisiones 278

(Como Porcentaje) 1%

ALQUILERES COMERCIALES
Contratos 5.731

Rescisiones 125

(Como Porcentaje) 2%

INFORME COMPLETO

A continuacion, el Informe detallado del mes de Noviembre
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Encuesta COCIR-IIE-UNR NOVIEMBRE 2020

El presente informe se basa en la Encuestal realizada a los matriculados del Colegio de Corredores Inmobiliarios
de Santa Fe Sede Rosario (COCIR) de manera on-line durante los dias 26, 27 y 28 de noviembre de 2020. La
puesta a punto del cuestionario junto al procesamiento de los datos y el analisis de los resultados estuvo a cargo
del Instituto de Investigaciones Econdmicas de la Universidad Nacional de Rosario (UNR). En esta oportunidad,
respondieron la Encuesta 480 matriculados pertenecientes a la 2da Circunscripcidn, siendo la distribucién de los
encuestados segln delegacién la que se observa en el Grafico 1.

Grafico 1
Distribucidn de los encuestados segun delegacidn a la que pertenece.
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Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

1 En el apartado de anexo se encuentra el Cuestionario aplicado.
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Se relevaron 43.514 contratos de administraciones, pertenecientes el 85% a contratos de Viviendas (casas y
departamentos) y el 15% restante a Inmuebles Comerciales (locales comerciales, oficinas, galpones, depdsitos,

establecimientos industriales, etc.).

Cuadro 1
Cantidad de Inmuebles que componen la cartera de administracion. Por tipo de inmueble.
Tipo de inmueble Contratos vigentes Ofrecidos en alquiler Total
Viviendas
(casas/departamentos) 34.247 2.719 36.966
Comerciales (locales
comerciales/oficinas, 5.731 817 6.548
etc).
Total 39.978 3.536 43.514

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

De las Viviendas que componen la cartera de administracion, el 93% posee contratos vigentes mientras que
el 7% restante corresponden a inmuebles que se encuentran ofrecidos en alquiler. En cuanto a los Inmuebles
Comerciales, el 88% tiene actualmente contratos vigentes, mientras que el 12% representa a las unidades
ofrecidas en alquiler.

La encuesta indagd sobre la proporcidon de los contratos vigentes que se encuentran adheridos al DNU
767/2020, sancionado en el marco de la emergencia publica motivada por los efectos de la pandemia, y que
establece el congelamiento de alquileres, la prérroga de los plazos contractuales y la suspensién de desalojos
hasta el 31 de enero del aio 2021. El relevamiento arrojé que el 18% de los contratos vigentes correspondientes
a Viviendas se encuentran adheridos al DNU, mientras que para el caso de los Inmuebles Comerciales este
valor alcanzé al 16% de los contratos.

Locacion de propiedades
Respecto de la administracidn de propiedades, el 86% de los encuestados en la Segunda Circunscripcion reali-
zan dicha actividad, mientras que el 14% restante se encargan exclusivamente de la venta de inmuebles.

-Pago alquiler mes de Noviembre

Para la fecha en que se realiz6 la encuesta, se constaté que un 88% de las administraciones de Vivienda realiza-
ron el pago total del alquiler de noviembre (gréfico 2). El 6% de los contratos fueron cancelados en forma
parcial, mientras que quedaron adeudando el 6% de las administraciones de Vivienda el pago correspondiente
a noviembre. Cabe destacar que se observé una caida en 3 pp en el porcentaje de pago total de alquileres de
Viviendas respecto del mes de octubre, compensada con un aumento en el porcentaje de cancelacion parcial
del alquiler.

En cuanto al pago del alquiler de los Inmuebles Comerciales, el 83% realizé el pago total, el 9% lo hizo en forma
parcial y el 8% no concretd el pago del mes de noviembre.
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Grafico 2
Porcentaje de contratos que cancelaron el pago del alquiler en noviembre de 2020. Por tipo de inmueble.
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Fuente: Encuesta COCIRIIE-UNR.

Cambios en la Cartera de Administracion de Alquileres
La encuesta consulté sobre las rescisiones de contratos que se dieron por problemas econémicos en el mes de
noviembre. Como se observa en el Cuadro 2, las rescisiones de contratos de alquileres de Viviendas represen-

taron el 1% de los contratos vigentes, al tiempo que aquellos correspondientes a Inmuebles Comerciales
representaron el 2%.

Cuadro 2

Rescisiones de alquileres y contratos vigentes de alquileres en el mes de noviembre.

Tipo de inmueble Rescisiones Contratos vigentes Como %
Viviendas 278 34.247 1%

Comerciales 125 5731 2%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Por otra parte, se preguntd a los corredores inmobiliarios de la Delegacidon Rosario sobre el valor de alquiler? al
cual ofertarian un departamento de entre 10 y 20 afios de antigliedad, ubicado en el radio conformado entre 27 de
Febrero, Ov. Lagos y el Rio, de calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades. El valor promedio
ofertado se expone en el grafico 3, segun los siguientes tipos de unidades: Monoambiente, 1 dormitorio, 2 dormito-
rios y 3 dormitorios. En general, se observé un aumento en el valor promedio de los precios de las distintas unida-
des en comparacion con el mes de octubre. De modo mas especifico, el aumento del valor promedio del alquiler
respecto al mes anterior fue, para el caso de los monoambientes de un 0,8%, para las unidades de 1 dormitorio del
4%, las de 2 dormitorios aumentaron en un 3,9%, y, finalmente, las unidades de 3 dormitorios son las que reflejaron
un mayor incremento del valor promedio del alquiler alcanzando una variacion del 7,5% en relacion con octubre.

Grafico 3
Valor promedio ofertado de un alquiler segun distintos tipos de unidades.
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Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Ventas de Inmuebles

-Inmuebles disponibles para la venta

En cuanto a la cantidad de inmuebles disponibles para la venta durante el mes de noviembre, pudo observarse

que existen actualmente unas 17.570 Viviendas disponibles para ser vendidas y 2.445 Inmuebles Comerciales
con el mismo propdsito.

2 Se tratan de valores de referencia que no implican guarismos finales de negociacion final.
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Adicionalmente, la encuesta busc6 indagar sobre los cambios percibidos por los corredores inmobiliarios respec-
to de la situacion general de las propiedades, tanto para los casos de alquiler como de ventas con relacién al
mes pasado.

Tal como puede observarse en el grafico 4, el 31% de los encuestados manifest6 que tuvo mas casos de los habi-
tuales de propiedades que estaban en alquiler y se destinaron a ventas. El 21% expresé la situacion contraria:
propiedades que estaban en ventas y se destinaron a alquiler. Por otro lado, el 32% de los corredores expresé
que tuvo mas casos de propiedades que estaban en ventas y fueron retiradas del mercado. El 72% manifestd
percibir una mayor incorporacion de nuevas propiedades para la venta que habitualmente. Por Ultimo, el 48%
expreso tener mas casos de los habituales de incorporacidn de nuevas propiedades para alquiler.

Grafico 4
Cambios en la situacién de propiedades para alquiler y/o venta respecto a octubre.
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Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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ANEXOS
A. Clasificacion de actividades

B. Materiales utilizados durante el barrido territorial

HE =uswcocr

Introduccion

El presente informe presenta los resultados obtenidos del barrido territorial llevado a cabo en Rosario tendiente a
estimar la cantidad de locales comerciales en actividad y vacios (o desocupados) existentes en la ciudad. La
puesta a punto del trabajo de campo junto al procesamiento de los datos y el anélisis de los resultados estuvo a
cargo del Instituto de Investigaciones Econdmicas (IIE) de la FCEYE de la Universidad Nacional de Rosario (UNR).
En el trabajo de campo colaboraron mas de 80 Corredores Inmobiliarios convocados por el COCIR.

Considerando la concentracion de locales comerciales, el barrido territorial abarcé al Centro de la ciudad definido
como el drea comprendida por las calles Bv. Orofio, Av. Pellegrini y el Rio y, a nueve Centros Comerciales fuera de
la zona recién mencionada. La primera drea comprende unas 290 manzanas mientras que la segunda mas de 80
cuadras. Ambas zonas fueron delimitadas en base al trabajo conjunto del equipo del IIE y del drea de estadistica
de COCIR. El relevamiento fue realizado durante la primera quincena de diciembre de 2020, por lo tanto los resul-
tados que aqui se analizan se corresponden con dicha fecha.

El informe se complementa con datos suministrados por el Centro de Informacién Econémica (CIE) de la Munici-
palidad de Rosario. Se analiza la evolucién de los niveles de facturacion en términos reales de las principales
ramas de actividad de la ciudad. También se estudia el comportamiento de las cuentas activas, entendiendo asi a
aquellas que declaran facturacién ante la Municipalidad, por drea comercial. Esta informacién es crucial para
entender los niveles de ocupacidn y, por ende, de vacancia de los locales comerciales en un periodo atravesado
por el Aislamiento social, preventivo y obligatorio (ASPO) que cambid los habitos de consumo de la poblacion.

Del Relevamiento surge que la proporcion de locales vacios en la ciudad a diciembre de 2020 asciende al 12,9%.
Las caidas en los niveles de facturacion de las actividades comerciales provocadas por el ASPO explican gran
parte de este resultado. El contexto también llevé al fortalecimiento de los negocios o locales de cercania, de ahi
que la tasa de locales vacios en el Centro de la ciudad de Rosario sea superior al de los Centros Comerciales
(13,4% vs 10,5%). De hecho, los valores para Microcentro de la ciudad y las Galerias son aliin mas altos, alcanzando
al 16,9% y al 22,3%, respectivamente.

A continuacion, se presenta la metodologia empleada para la realizacion del barrido territorial. Luego, se muestran
los principales resultados obtenidos para el total de la ciudad. Seguidamente, se profundiza el anélisis conside-
rando las dos zonas en que se dividié a Rosario: el Aera Central y los Centros Comerciales. En el anexo se presenta
la clasificacion de las actividades y el material de campo utilizado durante el barrito territorial.

1. Metodologia

Para lograr el objetivo propuesto se decidié hacer un barrido territorial relevando la cantidad de locales comercia-
les con actividad y vacios (o desocupados), considerando sélo aquellos que poseen vidriera al exterior. El operati-
vo incluy6 a las Galerias comerciales, aunque sélo se tuvo en cuenta la planta baja de las mismas. De este modo,
se excluyeron las actividades comerciales llevadas a cabo en lugares sin vidriera al exterior y, en los distintos nive-
les de una Galeria que no fuese planta baja.

El barrido territorial fue llevado a cabo por corredores inmobiliarios del COCIR, para el cual, en la ciudad de Rosa-
rio, colaboraron mas de 80 personas. Previamente, éstos recibieron capacitacion por parte del equipo del IIE
sobre la modalidad del barrido, las planillas a completar, entre otros temas. A los fines de contar con informacion
homogénea en el tiempo, el operativo de barrido se llevé a cabo durante la primera quincena de diciembre de
2020, por lo que los resultados aca presentados hacen referencia a dicho momento.

Adicionalmente, se procedio a clasificar los locales comerciales en actividad segun grandes rubros a saber: 1.
Alimento, 2. Cuidado personal y belleza, 3. Indumentaria y productos textiles, 4. Articulos para el hogar, 5. Libreria,
Jugueteria y Afines, 6. Bares, etc,, 7. Servicios profesiones y 8. Otros. En el anexo se detallan con mas precisién qué
abarca cada rubro.
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Respecto de la cobertura geogréfica, el barrido territorial abarcé dos zonas, por un lado el Area Central de la
ciudad de Rosario y, por otro, a nueve Centros Comerciales. La primera estd comprendida entre Bv. Orofio, Av.
Pellegrini y el Rio Parana (Cuadro 1y Mapa 1), mientras que los Centros Comerciales incluyen calles que por su
relevancia comercial fueron incluidos en el barrido (Cuadro 2). El Area Central de la ciudad a su vez, fue dividida
en tres dareas: i) Microcentro que comprende el poligono formado por las calles Espafia, San Lorenzo, Buenos
Aires y Mendoza, i) Galerias comerciales y iii) Resto Area Central que comprende el 4rea restante entre el Micro-
centro de la ciudad y el Area Central (Cuadro 1).
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Mapa 1
Areas relevadas en la ciudad de Rosario.

Arpas relevadas
£F sdicrncenira
L daes central
{, Cening Comencl al Fusherion

Cuadro1

Referencias de Zonas o Areas.

Denominacion

Area que abarca

Area Central

Comprende el area conformada por las intersecciones de Av. Pellegrini, Bv. Orofio y el Rio. Se

incluye el Microcentro, Galerias y Resto Area Central.

Microcentro

Comprende al area conformada por las calles Espafa, San Lorenzo, Buenos Aires y Mendoza.

Resto Area

Central Comprende al Centro de la ciudad excluyendo el Microcentro y Galerias.

Galerias Comprende a todas las Galerias comerciales del Centro que se listan en el cuadro 3.
Centros

comerciales Se corresponden con los 9 (nueve) calles comerciales que se listan en el cuadro 2.

Fuente: Relevamiento de locales comerciales COCIR -IIE-UNR Dic/20.

Cuadro 2 Cuadro 3

Listado de Centros Comerciales relevados en el barrido territorial Listado de Galerias relevados en el barrido territorial
Centro Comerail Comprende a la calle Desde hasta Galeria Direccién

CC Fisherton Eva Perén Wilde Rodoé. Galeria Del Pasaje (Pasaje Pan) | Cérdoba 954

CC Mendoza Oeste Mendoza Av. Provincias Unidas | Pedro Lino Funes | | Galeria Del Paseo San Martin 861

CC Echesortu Mendoza Bv. Avellaneda Av. Francia Galeria Rosario Sarmiento 859

Mendoza 2200-3000 | Mendoza Av. Francia Bv. Orofio. Galeria Libertad Sarmiento 854

CC Tiro Suizo San Martin Arijon Uriburu Galeria La Favorita Cérdoba 1105

Cordoba 2200-3000 | Cérdoba Av. Francia Bv. Orofio. Galeria Cesar Rioja 1100

CC Empalme Graneros | Juan José Paso Campbell Larrea. Calle Angosta Rioja 1178

CC Alberdi Av. Alberdi Bv. Rondeau Bv. Avellaneda. Paseo Poatonal Mitre 830

CC Caferatta Caferatta Salta Santa Fe. Galeria Cordoba Cordoba 1080

Fuente: Relevamiento de locales comerciales COCIR -lIIE-UNR Dic/20.

Galeria Calle De Sol

San Martin 843

Galeria San Martin

San Martin 876

Victoria Mall

Cordoba 1015

Pasaje De La Nacion

Cordoba 1055

Galeria Casini

Sarmiento 777

Paseo Del Patio

Sarmiento 778

La Invennasda

4
Cenlia Comencal Mendola
Desie

“mge

.

£, centro Comerial Echeaortu
& Mendaza 22003000
£, cérdaba 22002000
E. Carlte Comviitnal Tibg Susio

£

Canviro Comsancal Empadme
IR OE ]

_\,
o
sdri 0P ST SGEayE Lo

{ Carlrg Comasional Alberd

-C_ Sirilin Carmimie il Caleralts

Locaiets Comerctalas =
0 fherdaza 23003000
@ centro Comercinl Echesorts |
@ corsobe 22002000 Fa)

Rosario

. Gentro Comercinl Caferattn
. Certro Comeatial Albad . N, e OF @ i ] ;
® _ &) .
Cenirg Comaread Empalme < ﬂ 9 ™
1§ b
Crarsros . o
,
o

: Carflro Comeici al Fisharion - ) ! ¢.:' '&

< st

Cenimo Comercil Mendoaas

- r, W,
Oesle A L :
@ - %
@ cerro Comecial Tieo Suiro

- MErnedia Preres l'

. Galeiis B e
@ Fexic deen contral V
. Ares ceniral £ '] -F'

.--‘-5_“”"._ An. G

Cortrg Comarcial Faa §

gy o i Loy

-\rq_*

o

Locales comerciales a
diciembre de 2020

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.

En el siguiente link podra encontrar el

https://goo.gl/maps/WZBxSJr1KZEQB5Y5A

Mapa 1 con informacion georreferenciada:

Galeria Melipal

Cordoba 1369

Galeria Corrientes Peatonal

Corrientes 839

Galeria Corner Mall Rioja 1378
Galeria Cassini Centro Coérdoba 900
Galeria Mercurio Mitre 935
Galeria Independencia Sarmiento 920
Oficinas Galeria Santa Fe Cordoba 850

Palace Garden

Cordoba 1358

Paseo Del Siglo

Cordoba 1643

Galeria Dominicis

Corrientes y Catamarca

Fuente: Relevamiento de locales comerciales COCIR -IIE-UNR Dic/20.

2. Principales Resultados
2.1 Total Ciudad

En el total del drea abarcada en el presente estudio, se relevaron un total de 8.906 locales comerciales (tanto
ocupados como vacios) a diciembre de 2020. El 81% de éstos se encuentran en el Area Central de la cuidad, mien-
tras que el 19% restante en los Centros Comerciales.
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Grafico 1
Distribucién de los locales comerciales (ocupados y vacios) segln grandes areas.

Cantros
Comerciales
19%

Area Central
B1%

Fuente: elaboracién propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.

El Relevamiento dio como resultado que el 12,9% del total de locales comerciales en Rosario estaban vacios o
desocupados a diciembre de 2020, lo que representa a 1145 locales (Cuadro 4). Esta alta tasa de vacancia
puede explicarse por la complicada situacién econémica que ya venia atravesando la ciudad desde 2019y a la
cual se le suma el Aislamiento social, preventivo y obligatorio (ASPO) como consecuencia del COVID durante
el 2020. Segun datos del Centro de Informacién Econdémica de la Municipalidad de Rosario, la facturacién del
comercio que ya habia caido casi un 3% en 2019 a precios constantes, acumula en los primeros 10 meses de
2020 una baja del 4,9%. La contraccién en los Servicios Privados? fue de un poco mas del 1% en 2019 también
a precios constantes y acumula a octubre de 2020 una caida del 18%.

La proporcién de locales vacios difieren entre el Area Central de la ciudad de Rosario y los Centros Comerciales
(Cuadro 4). En el primero, la tasa alcanza al 13,4% de los locales mientras que en los segundos asciende al
10,5%. Esta diferencia puede deberse a que durante el ASPO se fortalecieron los negocios o locales de cercania
a los hogares mas préximos a los Centros Comerciales. También el contexto profundizé algunos cambios en los
habitos de compra de la poblacién que venian dandose hasta el momento, como por ejemplo la adquisicion de
productos via plataformas digitales, haciendo que la necesidad de contar con un local comercial con vidriera
fuese menos necesario.

2 Aqui se encuentran actividades tales como Intermediaciéon financiera y servicios de seguros, Salud, Actividades
administrativas y servicios de apoyo, Servicios de transporte y almacenamiento, Servicios de alojamiento y servicios de
comida, Servicios artisticos, culturales, deportivos y de esparcimiento, Servicios profesionales, cientificos y técnicos,
Servicios de asociaciones y servicios personales, Servicios inmobiliarios, etc.

Cuadro 4
Distribucién de los locales comerciales seglin grandes areas y estado de ocupacion. Diciembre 2020.

Grandes Areas Vacios Ocupados Total
Centros Comerciales 175 1.498 1.673
10,5% 89,5% 100,0%
Area Central 970 6.263 7.233
13,4% 86,6% 100,0%
1.145 7.761 8.906
Total 12,9% 87,1% 100,0%

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.

En cuanto a los ocupados, la actividad que mayor cantidad de locales ocupa en la ciudad es la de Indumentaria
y productos textiles con el 20%, seguido por Alimento con el 19 % (Grafico 2). Le siguen con proporciones que
rondan el 12% los locales dedicados al Cuidado personal y belleza y los que brindan Servicios profesionales.

Grafico 2
Distribucién de los locales ocupados segun actividad. Total ciudad de Rosario.
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Fuente: elaboracién propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.

2.2 Area Central

En el area central de la ciudad de Rosario se relevaron, tal como se menciond anteriormente, un total de 7.233
locales comerciales. El Grafico 3 muestra la distribucién de dichos locales comerciales en las distintas zonas en
que fue dividido el area. Tal como se observa, el 28% de los locales comerciales se encuentran en el Microcen-
tro, el 11% en las Galerias y el 61% en el Resto del Area Central.
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Grafico 3
Distribucion de los locales comerciales (ocupados y vacios) en el centro de la ciudad.
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Fuente: elaboracién propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.

En cuanto al nivel de ocupacién, se habia manifestado que el 86,6% de los locales comerciales del Area Central
se encuentran en actividad mientras que el 13,4% restante estan vacios o desocupados. Si se consideran las
areas que comprende esta zona, se encuentra que en las Galerias la proporcidn de locales vacios es aiin mayor,
situdndose en el 22,3% (cuadro 5). También en el Microcentro la tasa de vacancia es superior al promedio del
Area Central, alcanzado al 16,9% de los locales comerciales. No obstante, en el Resto del Area Central el valor
asciende a 10,1% situandose por debajo del promedio del Area Central asi como de toda la ciudad y de los
Centros Comerciales (grafico 4). Estos valores pueden explicarse por lo mencionado anteriormente, el ASPO
llevd a la gente a comprar bienes y servicios en los negocios de cercania por lo que el Microcentro y Galerias
se vieron muy perjudicadas, al tiempo que el Resto del Area Central se vio favorecida dado que alli la propor-
cién de habitantes es mayor (como se vera mas delante la mayor proporcién de locales se dedican al estipendio
de comida).

Cuadro 5

Distribucion de los locales comerciales en las distintas areas de la ciudad y segun estado de ocupacién del
local. Diciembre 2020.

Areas Vacios Ocupados Total
Centros Comerciales 175 1498 1673
10,5% 89,5% 100,0%
Area Central 970 6263 7233
13,4% 86,6% 100,0%
. 341 1672 2013
Microcentro
16,9% 83,1% 100,0%
, 185 643 828
Galerias
22.3% 77,7% 100,0%
Resto Area Central 444 3948 4392
10,1% 89,9% 100,0%
Total 1145 7761 8906
12,9% 87,1% 100,0%

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.
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Grafico 4
Proporcidn de locales vacios segun distintas areas de la ciudad. Diciembre 2020.
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Fuente: elaboracién propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.

La proporcion de locales vacios se condice con lo observado en las cuentas activas de locales del Derecho de
Registro e Inspeccion (DRel) de la Municipalidad de Rosario en algunas calles. Tal como puede observarse en
el gréfico 5, la cantidad de cuentas activas en las Galerias del Centro de la ciudad se redujo un 12,7% entre
noviembre de 2019 e igual periodo de 2020. Le siguen las caidas registradas en las calles Santa Fe, Peatonal
Cérdoba, Orofio y San Luis con valores de 6,5%, 5,9%, 5,9% y 5,7%, respectivamente. La calle Corrientes fue la
gue mostré una contracciéon menor al resto: 3,7% entre el periodo analizado.

Grafico 5
Variacion porcentual de cuentas activas del DRel en algunas calles. Nov-2019 vs Nov-2020.
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Fuente: elaboracion propia en base al Centro de Informacién Econdmica, Municipalidad de Rosario.
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El barrido territorial permitié saber que hay unos 6.263 locales en actividad en el Area Central de la ciudad de
Rosario asi como las actividades que se llevan a cabo en los mismos. El grafico 6, muestra que en toda el Area
Central la mayor cantidad de locales pertenecen a los rubros de Alimentos e Indumentaria y productos textiles
con proporciones de 20% y 19%, respectivamente. Si se considera exclusivamente el Microcentro, la mayor canti-
dad de locales se corresponden al rubro de Indumentaria y productos textiles con una participacion del 27%. El
mismo rubro tiene atin mayor relevancia en las Galerias donde la proporcion alcanza al 47% de los locales. En el
caso del Resto del Area Central, la mayor cantidad de locales se corresponde al rubro de Alimentos con un 25%

de éstos.
Grafico 6

Distribucion de los locales ocupados segun actividad y distintas dreas de la ciudad. Diciembre 2020.
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.
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2.3 Centros Comerciales de la Ciudad

Los Centros Comerciales comprenden a calles de la ciudad que por su relevancia comercial fueron incluidos en
el barrido territorial®. Tal como se mencionara anteriormente, en estos Centros Comerciales se localiza el 19%
de los locales comerciales relevados, lo que significa una cantidad de 1.673. El 89,5% de éstos se encuentran en
actividad mientras que el 10,5% restante en la condicion de vacio. La tasa de desocupacion de los locales esta
por debajo de la media de la ciudad (12,9%) y del Area Central (13,4%), hecho que puede explicarse por el ASPO
que conllevé a la gente a adquirir bienes mas cerca de su hogar por lo que los Centros Comerciales se benefi-
ciaron.

La proporcién de locales desocupados o vacios difiere entre los distintos Centros Comerciales (Gréfico 7). El de
mayor proporcion de vacios es el Centro Comercial Caferatta donde la tasa alcanza a casi el 20% de los locales.
Le siguen con tasas por encima de la media los dos Centros que abarcan las calles Cérdoba y Mendoza entre
las alturas del 2200 al 3000, con tasas del 17,5% y 16,2%, respectivamente. El CC Fisherton y el CC Alberdi
también se encuentran por encima del promedio de los Centros Comerciales, aunque el segundo por debajo de
la media de la Ciudad. El resto se encuentran con proporciones de locales vacios o desocupados por debajo del
promedio de los Centros, entre los que vale destacar a los Centro Comerciales de Mendoza Oeste y Tiro Suizo
con tasas de vacancia del 5,7% y 2,5%, respectivamente.

Grafico7
Proporcién de locales vacios por Centro Comercial. Diciembre 2020.
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Fuente: elaboracién propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UR Dic/20.

En forma complementaria, el Centro de Informacién Econémica de la Municipalidad de Rosario nos permite
analizar la variacién de las cuentas activas del DRel en algunos de estos Centros. Tal como se observa en el
gréfico 8, en la totalidad de los Centros Comerciales las cuentas se contrajeron. El que mayor caida registra es
el Centro Comercial de Empalme Graneros con el 7,6%. Le sigue con guarismos que rondan el 7%, los Centros
Comerciales de Fisherton y Echesortu.

® En el cuadro 2 se encuentran las calles que cada uno comprende.
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Grafico 8
Variacion porcentual de cuentas activas aportantes al DRel en ciertos Centros Comerciales seleccionadas.
Nov-2019 vs Nov-2020.
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Fuente: elaboracién propia en base al Centro de Informacién Econdmica, Municipalidad de Rosario.

El barrido territorial permitié conocer la distribucién de los locales comerciales ocupados segln actividad que realizan los
distintos Centros Comerciales (Cuadro 6). Para el total de los Centros se observa que poco mas del 20% de los locales se
corresponde con el rubro de Indumentaria y productos textiles, seguido por Alimento con el 18,8%. El primer rubro se
destaca también en los Centros Comerciales de Mendoza Oeste (38%), Echesortu (28,4%), Empalme Graneros (37,4%),
Alberdi (24,6%) y Tiro Suizo (30,9%). La segunda actividad, si bien es relevante en todos los centros, se destaca en el CC
Caferratta (19,8%). EI Centro Comercial conformado por la calle Mendoza entre Av. Francia y Bv. Orofo, se destaca los
locales comerciales ocupados con el rubro de Servicios profesionales (30,3%). El del Cérdoba entre las mismas arterias, se
destaca los locales comerciales dedicados al Cuidado personal y belleza (271%). En el caso del de Fisherton, se observa
una mayor participacion de locales clasificados como "Otros” (21,1%) seguido por proporciones no tan significativas en el
resto, lo que lo convierte en uno de los Centros Comerciales mas diversificados.

Cuadro 6
Distribucion de los locales segun actividad y por Centro Comercial

Centro Actividad
i Cuidado Indumentaria y . Libreria, - Ocupados
Comercial Alimento | personal y productos Art":l::os para jugueteriay Batr s, Sfe rv'lcwsl Otros
belleza textiles " hogar afines ste. profesionales

Fisherton 12,4% 8,1% 16,1% 5,6% 8,1% | 12,4% 16,1% | 21,1% 100,0%
Mendoza
Oeste 15,3% 8,0% 38,0% 10,0% 6,7% | 3,3% 8,0% | 10,7% 100,0%
Mendoza
2200-3000 19,3% 11,9% 5,5% 16,5% 1,8% | 4,6% 30,3% | 10,1% 100,0%
Echesortu 15,4% 13,9% 28,4% 15,4% 6,5% | 4,5% 10,9% | 5,0% 100,0%
Cordoba
2200-3000 10,6% 27,1% 4,7% 9,4% 4,7% | 14,1% 18,8% | 10,6% 100,0%
Empalme
Graneros 17,5% 7,8% 37,4% 11,2% 9,7% | 0,5% 53% | 10,7% 100,0%
Alberdi 12,1% 9,6% 24,6% 13,2% 9,2% | 6,6% 10,3% | 14,3% 100,0%
Tiro Suizo 16,3% 7,3% 30,9% 15,0% 52% | 6,9% 9,4% | 9,0% 100,0%
Caferatta 19,8% 12,3% 17,3% 11,1% 14,8% | 4,9% 8,6% | 11,1% 100,0%
Centros
Comerciales 18,8% 12,3% 20,1% 9,7% 7,9% | 7,4% 12,3% | 11,5% 100,0%
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2. Principales resultados
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Introduccion

El presente informe presenta los resultados obtenidos del barrido territorial llevado a cabo en las localidades
cabeceras de delegaciones de la Segunda Circunscripcidon de la provincia de Santa Fe tendiente a estimar la
cantidad de locales comerciales en actividad y vacios (o desocupados) existentes en cada una de las ciudades, a
saber: Cafnada de Gomez, Casilda, Rosario, San Lorenzo, Venado Tuerto y Villa Constitucion.

La puesta a punto del trabajo de campo junto al procesamiento de los datos y el andlisis de los resultados estuvo a
cargo del Instituto de Investigaciones Econdmicas de la Universidad Nacional de Rosario (UNR). En el trabajo de
campo colaboraron alrededor de 100 Corredores Inmobiliarios convocados por el COCIR para relevar locales comer-
ciales en las ciudades de Cafiada de Gomez, Casilda, Rosario, San Lorenzo, Venado Tuerto y Villa Constitucion.

El relevamiento fue realizado durante la primera quincena de diciembre de 2020, por lo tanto los resultados que
aqui se analizan se corresponden con dicha fecha.

El presente informe se divide en las siguientes secciones. La primera presenta la metodologia de trabajo. La
segunda seccién expone los principales resultados del estudio desagregados por localidad. Luego en el anexo se
presenta la clasificacion de actividades y el material de campo utilizado durante el barrido territorial.

1. Metodologia

Para lograr el objetivo propuesto se realizé un barrido territorial relevando la cantidad de locales comerciales con
actividad y vacios (o desocupados), considerando sélo aquellos que poseen vidriera al exterior. En el caso de las
Galerias comerciales, so6lo se tuvieron en cuenta la planta baja de las mismas. De este modo, se excluyeron las
actividades comerciales llevadas a cabo en lugares sin vidriera al exterior y, en los distintos niveles de una Galeria
que no fuese planta baja.

El barrido territorial fue llevado a cabo por corredores inmobiliarios del COCIR en las localidades cabeceras de
delegaciones de la Segunda Circunscripcién de la provincia de Santa Fe: Cainada deGomez, Casilda, Rosario, San
Lorenzo, Venado Tuerto y Villa Constitucion. Para el operativo de campo colaboraron mas de 100 corredores, los
cuales previamente recibieron capacitacién por parte del equipo del IIE sobre la modalidad del barrido, las plani-
llas a completar, entre otros temas. A los fines de contar con informacién homogénea en el tiempo, el operativo de
barrido se llevd a cabo durante la primera quincena de diciembre de 2020.

Ademas de detectar los locales vacantes y con actividad, se procedi6 a clasificar por grandes rubros a estos
ultimos categorizados en': 1. Alimento, 2. Cuidado personal y belleza, 3. Indumentaria y productos textiles, 4. Articulos
para el hogar, 5. Libreria, Jugueteria y Afines, 6. Bares, etc,, 7. Servicios profesiones y 8, Otros.

La cobertura geografica del barrido territorial se definio en funcidn de las caracteristicas propias de cada ciudad
de manera de incluir los Centros Comerciales de mayor relevancia local, quedando delimitadas las zonas de la
siguiente manera

1 En el anexo se detallan las actividades.
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Mapa 1. Canada de Gomez

Cafiada de Gomez: Area delimitada por la zona som-
breada en el Mapa 1, comprendida entre las calles
Lavalle, Ocampo, San Martin y Espafa, abarcando un

total de 6 manzanas.

En el siguiente link podré encontrar el Mapa 1 con infor-
macion georreferenciada:
https://goo.gl/maps/Z4W7MphhmjbHsju49

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva-
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Mapa 2. Casilda

Casilda: Area delimitada por la zona sombreada en el
Mapa 2, comprendida entre las calles Bv. Lisando de la
Torre (ambas veredas), Vicente Lopez, Buenos Aires
(ambas veredas), Moreno (ambas veredas), Hip. Yrigo-
yen (ambas veredas) y Sarmiento (ambas veredas),
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Rosario: El barrido territorial abarcé dos zonas, por un lado el Area Central de la ciudad de Rosario y, por otro, a
nueve Centros Comerciales. La primera esta comprendida entre Bv. Orofio, Av. Pellegrini y el Rio Parana (290
manzanas), mientras que los Centros Comerciales incluyen calles que por su relevancia comercial fueron inclui-
dos en el barrido abarcando mas de 80 cuadras (Mapa 3).

abarcando un total de 11 manzanas. Come
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En el siguiente link podra encontrar el Mapa 2 con infor-

macidn georreferenciada: Mg

https://goo.gl/maps/3SzdHTvnfXcWqH2a6

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 3 con informacion georreferenciada:
i TR ¢ :
Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva- Weig 7k https://goo.gl/maps/WZBxSIIKZEQE5Y5A
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20. XA 3

Centro dednspeccio
Tecnica Casilda, IVC 5
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Mapa 4. San Lorenzo

San Lorenzo: Area determinada por las calles remar-
cadas en el Mapa 4, comprende ambas veredas de:

- Av. San Martin desde San Luis a Falucho.
- Av. Dorrego desde Moreno a J. Ingenieros
- Artigas 600

- Belgrano 600

- Urquiza 600

. Ricchieri 600

- Dr. Ghio 600

- Rivadavia 600

Abarca un total de 38 cuadras relevadas.

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 4 con infor-
macion georreferenciada:
https://goo.gl/maps/VXGhnMrJ8EHsJuHL6

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva-
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Mapa 5. Venado Tuerto

Venado Tuerto: Area determinada por las calles
remarcadas en el Mapa 5, comprende:

- San Martin 100 al 700

- Belgrano 100 al 600

- Av. Casey 100 al 600

- Alvear 700 al 800

. Chacabuco 800 al 900

- lturraspe 700 al 800

- Maipu 700 al 800

- Pellegrini 700 al 800

Abarca un total de 28 cuadras relevadas.

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 5 con infor-
macion georreferenciada:
https://goo.gl/maps/x2CVnbU4md4dGeV47

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva-
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Mapa 5. Villa Constitucion

Villa Constitucion: Area determinada por las calles
remarcadas en el Mapa 5, comprende:

- 14 de Febrero del 400 al 1000
- San Martin del 700 al 1400

- Dorrego del 700 al 1400

- D. Segundo del 700 al 1400

En el siguiente link podra encontrar el Mapa 5 con infor-
macion georreferenciada:
https://goo.gl/maps/7S5Hi7fpynhbiMH19

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Releva-
miento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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2. Principales Resultados

En las seis cabeceras de delegaciones se relevaron un total de 10.556 locales comerciales con vidrieras al exterior
en las zonas delimitadas, de los cuales 9.255 presentan actividad (87,7%) y 1.301 (12,3%) se encontraban vacios en
diciembre de 2020, distribuidos por localidad segun se presenta en el cuadro 1.

Cuadro 1
Cantidad de locales comerciales por delegacion.

AN & l'.'=l. ¥ Q
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Localidad Vacios Ocupados Total
Canada de Gomez 15 156 171
Casilda 26 289 315
Rosario 1.145 7.761 8.906
San Lorenzo 47 491 538
Venado Tuerto 16 256 272
Villa Constitucion 52 302 354
Total 1.301 9.255 10.556

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Sin embargo, la situacién no es homogénea entre las localidades. Venado Tuerto registra los valores mas bajos de
locales vacios (5,9%), seguido por Casilda (8,3%), San Lorenzo (8,7%) y Cafiada de Gémez (8,8%). Por otro lado, Villa
Constitucidn registra una alta tasa de vacancia, con el 14,7% de los locales relevados vacios y en la localidad de

Rosario dicho valor alcanza al 12,9%. En el grafico 1 se presentan los valores de ocupacién y vacancia por localidad.

Grafico 1. Locales ocupados y vacios por delegacion. En porcentaje

Canada de e Casilda

Gomez g A

Rosario San Lorenzo
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12,9%
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70 Fuente: elaboracién propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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En cuanto a los locales ocupados, la actividad con mayor cantidad de locales relevados es la de Indumentaria y
productos textiles representando el 21,3% del total, seguido por Alimento con el 18%. Le siguen Servicios profesio-
nales, Otros y Cuidado personal y belleza representando cada uno de ellos valores cercanos al 12% (Cuadro 2).

Cuadro 2
Cantidad de Locales Comerciales Ocupados segun Actividad por Delegacion
Cuidado | Indument. Art. Libreria,
Alimen- | Personal Y Prod. Para El | Jugueteria | Bares, Serv.
Localidad To. Y Belleza Textiles Hogar | Y Afines Etc Prof. Otros Total

Cafada de
Goémez 17 10 46 17 8 14 14 30 156
Casilda 37 26 77 38 19 11 56 25 289
Rosario 1.459 954 1.557 750 614 575 958 894 7.761
San Lorenzo 63 44 122 55 22 31 78 76 491
Venado Tuerto 24 34 87 19 17 15 17 43 256
Villa
Constitucién 65 22 82 22 13 17 25 56 302
Total 1.665 1.090 1.971 901 693 663 1.148| 1.124 9.255

Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.

Luego es posible determinar qué actividades tienen mayor peso en las distintas localidades (Grafico 2). Si bien
Indumentaria y productos textiles es el rubro predominante en todas las ciudades, su participacion mayor la tiene
en Venado Tuerto (34%), Canada de Gémez (29,5%), Villa Constitucion (27,2%) y Casilda (26,6%). En la segunda
categoria mas representativa, se observan diferencias entre las localidades. Asi mientras que en Cafada de
Gomez el rubro Otros es el segundo en relevancia (19,2%), en Casilda y en San Lorenzo es la categoria Servicios
profesionales con el 19,4% y el 15,9% respectivamente, y en Rosario y Villa Constitucion es Alimento con el 18,8%
y el 21,5% respectivamente.
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Grafico 2
Cantidad de Locales Comerciales Ocupados segun Actividad por Delegacion

1005 St |
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Fuente: elaboracion propia en base a datos del Relevamiento de locales comerciales COCIR-IIE-UNR Dic/20.
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

Estimadal/o matriculada/o, como ya es habitual realizamos la encuesta sobre el sector
correspondiente al mes de AGOSTO. Su respuesta es vital para seguir contando con

datos propios, actualizados y fidedignhos sobre nuestro sector. Sélo le tomara algunos minutos
responderla jGracias por participar!

* 1. ¢ Realiza administracion de alquileres?

S
e

{7 No

ANEXO 2 HEM-

AGOSTO
CUESTIONARIO

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

* 2. ¢ A qué delegacion pertenece?

~ ™ Centro (Rosario) (" Oeste (Casilda)
(_\ Noroeste (Cafiada de Gémez) F * Sur (Villa Constitucion)
“ " Norte (San Lorenzo) (_\ Suroeste (Venado Tuerto)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020




* 3. ¢ A cuanto considera que puede ofertarse en alquiler las siguientes unidades... (considere un
departamento de 10/20 afios de antigiiedad, ubicado en Rosario en el radio conformado entre 27 de
Febrero, Ov. Lagos y el Rio, calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades):

Monoambiente (30m2) en
pesos ($)

1 dormitorio (40 m2) en
pesos ($)

2 dormitorios (60 m2) en
pesos ($)

3 dormitorios (80 m2) en
pesos ($)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

* 4, ¢ Cuantos Inmuebles (contratos vigentes) componen su cartera de administracion?

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depdsitos,
establecimientos
industriales, etc.)

* 5. De los contratos vigentes, ¢,qué proporcion estan adheridos al DNU 320-2020? Indique %

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

* 6. De los contratos vigentes en Viviendas (casas/departamentos) ¢ Cuantos cancelaron el pago del
alquiler de AGOSTO en forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron(%)

ﬂluﬁ ”E MM
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

* 7. De los contratos Comerciales vigentes (locales comerciales/oficinas, galpones, depdésitos ylo
establecimientos industriales, etc.), ¢ Cuantos cancelaron el pago del alquiler de AGOSTO en

forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron (%)

Urtbrsbdad
Hie sl
o R

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

* 8. ¢ Cuantos inmuebles tiene disponible para ser ofrecidos EN ALQUILER? Coloque cantidad, si no posee

en algun rubro coloque "0".

Viviendas

(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depdsitos,

establecimientos
industriales, etc.)




* 9. Debido a problemas econémicos ¢ cuantas solicitudes de rescisiones de contratos tuvo durante *12. ¢ A qué delegacion pertenece?
AGOSTO? Si no hubo rescisiones, ponga "0" (cero).

C—‘ © Centro (Rosario) (" Oeste (Casilda)
Viviendas
(casas/departamentos) “ ' Noroeste (Cafada de Gomez) (- “ Sur (Villa Constitucién)
Comerciales (locales ’_“ . Norte (San Lorenzo) (_‘ Suroeste (Venado Tuerto)

comerciales, oficinas,
galpones, depdsitos,
establecimientos

industriales, etc.) ?.JJIE I‘E M

* 10. Durante el mes de agosto, ¢logro realizar alguna operacion de Alquiler (ya sea de Viviendas o o s T
Inmueble Comercial)?

sl

NO Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

* 13. Durante el mes de AGOSTO, ¢ logro realizar alguna operacién de venta (ya sea de Viviendas o

311 E ”_E M Inmuebles Comerciales)?
Cﬂﬂlﬁ “osl

S s e e Aemepbirs bresieies

|u.|1 e

f—\‘z NO

f_\& NO ME ENCARGO DE VENTAS

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020

*11. Durante el mes de AGOSTO, ¢ logré concretar menosligual/mas cantidad de operaciones de §11 E l‘“E M

alquileres respecto al mes pasado? wnlﬂ

GOULGE B GO v el el b

Menos Igual Mas
Viviendas
(casas/departamentos)
Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020
Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depositos, * 14. Durante el mes de AGOSTO, ¢logré concretar menosligual/mas operaciones de ventas respecto al
establecimientos
. i mes pasado?
industriales, etc.)
Menos Igual Més
Viviendas (a_' — —
311 E (casas/departamentos) - -
Uirshyerabdad
':DGIH ”E M - B Comerciales (locales
COULGEIOH CORMPORIE s i ot i ComeI’CialeS, Oﬁcinas,
" o e galpones, depdsitos, C ) 'ﬁ F

establecimientos
industriales, etc.)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Agosto 2020
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ANEXO: Datos Casos Testigos

Cuadro A1 - Valor Alquiler
Periodo
Casos
09/2017 09/2018 09/2019 09/2020
Departamento 1 Dormitorio — 40 m?
Pte. Roca 300 $5.200 $6.500 $8.125 $14.556
Dorrego 2000 $4.700 $5.900 $7.500 $9.000
Entre Rios 2100 $4.600 $6.000 $7.800 $9.438
Santiago 1200 $6.000 $7.700 $8.500 $10.335
Zevallos 1300 $4.500 $5.600 $7.100 $11.291
Balcarce 400 $4.700 $5.800 $7.500 $9.350
Valor promedio $4.950 $6250 $7755 $10.661
Departamento 2 Dormitorio — 60 m?
Rodriguez 900 $ 8.450,0 $ 10.000,0 $ 12.000,0 $ 14.6764
3 de Febrero 1300 $ 6.000,0 $ 7.500,0 $ 9.000,0 $ 10.911,0
Pte. Roca 500 $ 89000 $ 11.500,0 $ 14.500,0 $ 16.047,2
Cochabamba 500 $ 6.600,0 $ 8.100,0 $ 10.375,0 $ 88393
Vera Mujica 500 $  4.800,0 $ 6.000,0 $ 7.800,0 $ 9.200,0
Espafia 1100 $ 4.700,0 $ 5.800,0 $ 7.800,0 $ 9.215,0
Valor promedio $  6.575,0 $ 81500 $ 10.2458 $  11.481,1
Cuadro A2 - Valor API
Periodo
Casos
09/2017 09/2018 09/2019 09/2020
Departamento 1 Dormitorio — 40 m?
Pte. Roca 300 $ 386,00 $ 447,00 $ 707,00 $ 823,00
Dorrego 2000 $ 87,00 $ 100,00 $ 158,00 $ 184,00
Entre Rios 2100 $ 85,00 $ 96,00 $ 153,00 $ 177,00
Santiago 1200 $ 97,00 $ 126,00 $ 175,00 $ 203,00
Zevallos 1300 $ 95,00 $ 108,00 $ 165,00 $ 193,00
Balcarce 400 $ 56,00 $ 64,00 $ 102,00 $ 119,00
Valor promedio $ 134,33 $ 156,83 $ 243,33 $ 283,17
Departamento 2 Dormitorio — 60 m?
Rodriguez 900 $ 281,00 $ 326,00 $ 516,00 $ 600,00
3 de Febrero 1300 $ 144,00 $ 165,00 $ 251,00 $ 293,00
Pte. Roca 500 $ 385,00 $ 385,00 $ 583,00 $ 755,00
Cochabamba 500 $ 337,00 $ 390,00 $ 617,00 $ 797,00
Vera Mujica 500 $ 139,00 $ 158,00 $ 250,00 $ 292,00
Esparia 1100 $ 119,00 $ 135,00 $ 214,00 $ 249,00
Valor promedio $ 234,17 $ 259,83 $ 405,17 $ 497,67




Cuadro A3 - Valor Tasa General Impositiva (TGI)

Periodo
Casos
09/2017 09/2018 09/2019 09/2020

Departamento 1 Dormitorio — 40 m?

Pte. Roca 300 $ 221,94 $ 283,93 $ 403,65 $ 620,80
Dorrego 2000 $ 176,62 $ 227,06 $ 338,66 $ 520,86
Entre Rios 2100 $ 176,61 $ 227,05 $ 339,45 $ 524,11
Santiago 1200 $ 183,51 $ 236,18 $ 332,68 $ 511,65
Zevallos 1300 $ 176,00 $ 227,00 $ 336,00 $ 516,00
Balcarce 400 $ 176,60 $ 227,04 $ 340,22 $ 530,26
Valor promedio $ 185,21 $ 238,04 $ 348,44 $ 537,28
Departamento 2 Dormitorio — 60 m?

Rodriguez 900 $ 267,47 $ 344,24 $ 470,46 $ 723,57
3 de Febrero 1300 $ 176,00 $ 227,00 $ 323,00 $ 496,00
Pte. Roca 500 $ 264,24 $ 339,72 $ 482,94 $ 742,76
Cochabamba 500 $ 267,46 $ 337,87 $ 480,33 $ 738,75
Vera Mujica 500 $ 176,61 $ 227,05 $ 331,08 $ 509,19
Espafia 1100 $ 191,01 3 245,56 $ 349,09 $ 536,90
Valor promedio $ 223,80 $ 286,91 $ 406,15 $ 624,53
Cuadro A4- Valor Servicio Aguas Santafesinas

Periodo
Casos
09/2017 09/2018 09/2019 09/2020

Departamento 1 Dormitorio — 40 m?

Pte. Roca 300 $ 625,62 $ 845,41 $ 1.082,10 $ 1.082,09
Dorrego 2000 $ 223,95 $ 311,76 $ 399,05 $ 399,05
Entre Rios 2100 $ 199,85 $ 306,04 $ 391,68 $ 391,68
Santiago 1200 $ 230,10 $ 329,90 $ 409,85 $ 422,24
Zevallos 1300 $ 565,00 $ 667,00 $ 971,00 $ 971,00
Balcarce 400 $ 197,68 $ 256,55 $ 387,46 $ 387,46
Valor promedio $ 340,37 $ 452,78 $ 606,86 $ 608,92
Departamento 2 Dormitorio — 60 m?

Rodriguez 900 $ 477,2 $ 657,5 $ 841,6 $ 841,6
3 de Febrero 1300 $ 583,0 $ 688,0 1.004,0 1.004,0
Pte. Roca 500 $ 769,6 $ 998,7 1.508,3 1.508,3
Cochabamba 500 $ 402,9 $ 616,9 789,6 789,7
Vera Mujica 500 $ 449.9 $ 626,4 801,8 801,7
Espafia 1100 $ 5971 $ 831,3 1.064,0 1.064,1
Valor promedio $ 546,6 $ 736,5 $ 1.001,6 $ 1.001,6
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Cuadro 1

Contratos de Vivienda distribuidos por delegacion

Delegacion Contratos Contratos como %
Centro (Rosario) 25.918 87%
Noroeste (Canada de Gémez) 354 1%
Norte (San Lorenzo) 1.279 4%
Oeste (Casilda) 505 2%
Sur (Villa Constitucion) 1.165 4%
Suroeste (Venado Tuerto) 439 1%

Total general 29.660 100%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Cuadro 2

Contratos de Inmuebles Comerciales distribuidos por delegacion

Delegacion Contratos Participacion (%)
Centro (Rosario) 4449 85%
Noroeste (Canada de Gémez) 125 2%
Norte (San Lorenzo) 407 8%
Oeste (Casilda) 63 1%
Sur (Villa Constitucion) 140 3%
Suroeste (Venado Tuerto) 63 1%

Total general 5.247 100%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Cuadro 3

Proporcién de contratos adheridos al DNU 320/200 distribuidos por delegacion

Delegacion Contratos de Vivienda adheridos | Contratos Inmuebles Comerciales
adheridos
Centro (Rosario) 92% 86%
Noroeste (Cafiada de Gomez) 0% 1%
Norte (San Lorenzo) 2% 11%
Oeste (Casilda) 5% 1%
Sur (Villa Constitucion) 1% 0%
Suroeste (Venado Tuerto) 1% 1%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.




Cuadro 4

Proporcién de pago a contratos de Vivienda efectuados por delegacion.

Cuadro 5

Proporcién de pago a contratos de Inmuebles Comerciales efectuados por delegacion.

Delegacion Total (%) Parcial (%) No Pagaron (%)
Centro (Rosario) 22.327 870 1.591
90% 4% 6%
Noroeste (Cafiada de 319 1 34
Gomez)
90% 0% 10%
Norte (San Lorenzo) 1.192 16 71
93% 1% 6%
Oeste (Casilda) 463 21 21
92% 4% 4%
Sur (Villa Constitucion) 1.097 20 47
94% 2% 4%
Suroeste (Venado 411 6 22
Tuerto)
94% 1% 5%
Total general 25.810 934 1.786
90% 3% 6%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Delegacion Total (%) Parcial (%) No Pagaron (%)
Centro (Rosario) 3219 267 441
82% 7% 11%
Noroeste (Cafiada de 112 0 13
Goémez)
90% 0% 10%
Norte (San Lorenzo) 282 3 18
93% 1% 6%
Oeste (Casilda) 61 0 3
96% 0% 4%
Sur (Villa Constitucion) 124 2 5
95% 1% 4%
Suroeste (Venado 58 3 2
Tuerto)
92% 5% 3%
Total general 3856 275 481
84% 6% 10%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

Estimadalo matriculada/o, como ya es habitual realizamos la encuesta sobre el sector
correspondiente al mes de OCTUBRE. Su respuesta es vital para seguir contando con

datos propios, actualizados y fidedignos sobre nuestro sector. Sélo le tomara algunos minutos
responderla jGracias por participar!

* 1. ¢ Realiza administracion de alquileres?

VS|
PEE

“ No

ANEXO s HEM-=

OCTUBRE
CUESTIONARIO

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

* 2. ¢ A qué delegacion pertenece?

f "~ Centro (Rosario) (" Oeste (Casilda)
f‘\ . Noroeste (Cafiada de Gémez) (" Sur (Villa Constitucion)
“ "\ Norte (San Lorenzo) C " Suroeste (Venado Tuerto)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020




* 3. ¢ A cuanto considera que puede ofertarse en alquiler las siguientes unidades... (considere un

*

departamento de 10/20 afios de antigiiedad, ubicado en Rosario en el radio conformado entre 27 de
Febrero, Ov. Lagos y el Rio, calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades):

Monoambiente (30m2) en
pesos ($)

1 dormitorio (40 m2) en
pesos ($)

2 dormitorios (60 m2) en
pesos ($)

3 dormitorios (80 m2) en
pesos ($)

4. ¢ En qué barrio (fuera del &rea central de la ciudad de Rosario) tiene la mayor cantidad de casas de 2
dormitorios para alquilar?

5. En dicho barrio, ¢A cuanto considera que puede ofertarse en alquiler una casa de 2 dormitorios de
hasta 100 m? (considere calidad media de construccion y sin cochera)?

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

6. ¢ Cuantos Inmuebles (contratos vigentes) componen su cartera de administracion?

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depdsitos,
establecimientos
industriales, etc.)

7. De los contratos vigentes, ¢qué proporcidn estan adheridos al DNU 320-20207? Indique %

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

* 8. De los contratos vigentes en Viviendas (casas/departamentos) ¢ Cuantos cancelaron el pago del
alquiler de OCTUBRE en forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron(%)

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

9. De los contratos Comerciales vigentes (locales comerciales/oficinas, galpones, depésitos y/o
establecimientos industriales, etc.), ¢ Cuantos cancelaron el pago del alquiler de OCTUBRE en

forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron (%)

ﬂluﬁ‘ "E MM

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020




*10. ¢,Cuantos inmuebles tiene disponible para ser ofrecidos EN ALQUILER? Coloque cantidad, si no
posee en algun rubro coloque "0".

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depositos,
establecimientos
industriales, etc.)

*11. Debido a problemas econdémicos ¢ .cuantas solicitudes de rescisiones de contratos tuvo durante
OCTUBRE? Si no hubo rescisiones, ponga "0" (cero).

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)

12. En los ultimos dos meses, ¢ ha tenido mayor demanda para alquilar oficinas/estudios de espacios
reducidos(m?) ?

Sl

NO

Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

13. ¢ A qué se lo atribuye?

D Cambios en la jornada laboral
D Uso del home office
D Caida en la actividad

D Valores locativos

D Otro (especifique)

s yE A=
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

14. Dada la mayor demanda de inmuebles temporarios para los meses de verano, ¢observa un
incremento en su oferta a los fines de aprovechar dicho auge?

Sl

"/ NO
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

*15. ¢ A qué delegacion pertenece?

~ ' Centro (Rosario) ~ ) Oeste (Casilda)
Noroeste (Cafiada de Gomez) © ) Sur (Villa Constitucion)
Norte (San Lorenzo) " Suroeste (Venado Tuerto)

COLLGE O RGOS s i e i
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Octubre 2020

* 16. ¢, Cuantos inmuebles tiene disponible para la venta? Coloque cantidad, si no posee en algin rubro
coloque "0".

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depésitos,
establecimientos
industriales, etc.)
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17. ¢ Qué tema considera que debe ser tratado en una préxima encuesta?

ANEXO

NOVIEMBRE
DATOS POR
DELEGACION



Cuadro 1

Contratos de Vivienda distribuidos por delegacion.

Delegacion Contratos Contratos como %
Centro (Rosario) 28.903 84,4%
Noroeste (Canada de Gémez) 136 0,4%
Norte (San Lorenzo) 1.383 4%
Oeste (Casilda) 855 2,5%
Sur (Villa Constitucion) 1.639 4,8%
Suroeste (Venado Tuerto) 1.331 3,9%

Total general 34.247 100%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Cuadro 2

Contratos de Inmuebles Comerciales distribuidos por delegacion.

Delegacion Contratos Participacion (%)
Centro (Rosario) 4.812 84%
Noroeste (Canada de Gémez) 20 0,3%
Norte (San Lorenzo) 273 4,8%
Oeste (Casilda) 99 1,7%
Sur (Villa Constitucion) 351 6,1%
Suroeste (Venado Tuerto) 176 3,1%

Total general 5.731 100%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Cuadro 3

Cantidad de contratos adheridos al DNU 320/200 por delegacion.

Cuadro 4

Proporcién de pago a contratos de Vivienda efectuados por delegacion.

Delegacion Total (%) Parcial (%) No Pagaron (%)
24.273 1.471 1.969
Centro (Rosario)
88% 5% 7%
124 4 8
Noroeste (Cafiada de Gémez)
91% 3% 6%
1.280 43 60
Norte (San Lorenzo)
93% 3% 4%
707 104 19
Oeste (Casilda)
85% 13% 2%
1.477 105 56
Sur (Villa Constitucion)
90% 6% 3%
1.073 215 43
Suroeste (Venado Tuerto)
81% 16% 3%
28.935 1.942 2.155
Total general
88% 6% 7%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Cuadro 5

Proporcién de pago a contratos de Inmuebles Comerciales efectuados por delegacion.

Delegacion Contratos de Vivienda Contratos de %

adheridos % Vivienda Inmuebles "
; . Comerciales
Adheridos Comerciales ;
; Adheridos
adheridos

Centro (Rosario) 5.627 19% 912 19%
Noroeste (Canada de Gémez) 4 3% 1 5%
Norte (San Lorenzo) 50 4% 5 2%
Oeste (Casilda) 187 22% 13 13%
Sur (Villa Constitucion) 121 7% 5 1%
Suroeste (Venado Tuerto) 87 7% 7 4%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.

Delegacion Total (%) Parcial (%) No Pagaron (%)
3.597 417 387
Centro (Rosario)
82% 9% 9%
19 0 1
Noroeste (Cafiada de Gomez)
95% 0% 5%
257 6 10
Norte (San Lorenzo)
94% 2% 4%
85 6 5
Oeste (Casilda)
89% 6% 5%
286 31 13
Sur (Villa Constitucion)
86% 10% 4%
126 2 4
Suroeste (Venado Tuerto)
96% 1% 3%
4.370 461 420
Total general
83% 9% 8%

Fuente: Encuesta COCIR-IIE-UNR.
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Encuesta COCIR-IIE-UNR Noviembre 2020

Estimadal/o matriculada/o, como ya es habitual realizamos la encuesta sobre el sector
correspondiente al mes de NOVIEMBRE. Su respuesta es vital para seguir contando con

datos propios, actualizados y fidedignos sobre nuestro sector. S6lo le tomara algunos minutos
responderla jGracias por participar!

* 1. ¢ Realiza administracion de alquileres?
() si
(_f‘ No

Encuesta COCIR-IIE-UNR Noviembre 2020

* 2. (A qué delegacion pertenece?

(_\; Centro (Rosario) (1 Oeste (Casilda)

(_\ Noroeste (Cafiada de G6mez) () Sur (Villa Constitucion)

(" Norte (San Lorenzo) () Suroeste (Venado Tuerto)
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* 3. ¢ A cuanto considera que puede ofertarse en alquiler las siguientes unidades... (considere un
departamento de 10/20 afios de antigiiedad, ubicado en Rosario en el radio conformado entre 27 de
Febrero, Ov. Lagos y el Rio, calidad media de construccion y sin cochera ni amenidades):

Monoambiente (30m2) en
pesos ($)

1 dormitorio (40 m2) en
pesos ($)

2 dormitorios (60 m2) en
pesos ($)

3 dormitorios (80 m2) en
pesos ($)
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* 4, ; Cuantos Inmuebles (contratos vigentes) componen su cartera de administracion?

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depositos,
establecimientos
industriales, etc.)

* 5. De los contratos vigentes, ¢ qué proporcion estdn adheridos al DNU 320-20207 Indique %

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depdésitos,
establecimientos
industriales, etc.)
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* 6. De los contratos vigentes en Viviendas (casas/departamentos) ¢ Cuantos cancelaron el pago del
alquiler de NOVIEMBRE en forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron(%)
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* 7. De los contratos Comerciales vigentes (locales comerciales/oficinas, galpones, depdsitos ylo
establecimientos industriales, etc.), ¢ Cuantos cancelaron el pago del alquiler de NOVIEMBRE en
forma...? Indique %

Total (%)

Parcial (%)

No Pagaron (%)
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* 8. ¢ Cuantos inmuebles tiene disponible para ser ofrecidos EN ALQUILER? Coloque cantidad, si no
posee en algun rubro coloque "0".

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depositos,
establecimientos
industriales, etc.)




* 9. Debido a problemas econémicos ¢cuantas solicitudes de rescisiones de contratos tuvo durante
NOVIEMBRE? Si no hubo rescisiones, ponga "0" (cero).

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depositos,
establecimientos
industriales, etc.)
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*10. ¢ A qué delegacion pertenece?

~ Centro (Rosario) | Oeste (Casilda)

" Noroeste (Cafiada de Gémez) ~ Sur (Villa Constitucion)

~ Norte (San Lorenzo) ~ | Suroeste (Venado Tuerto)
AT o
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* 11. ¢ Cuantos inmuebles tiene disponible para la venta? Coloque cantidad, si no posee en algun rubro
coloque "0".

Viviendas
(casas/departamentos)

Comerciales (locales
comerciales, oficinas,
galpones, depositos,
establecimientos
industriales, etc.)
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* 12. En el Gltimo mes, tuvo MAS CASOS QUE LOS HABITUALES de....

Sl NO No sabe/No responde
Propiedades que
estaban en alquiler se f_\ f_\ (_\

destinaron a Ventas

Propiedades que

P P ~
estaban en venta se L w ( ,
destinaron a alquiler

Propiedades que

estaban a la venta - PR (_\\
fueron retiradas del N S
mercado

De incorporacion de
nuevas propiedades . . (_\
para la venta

De incorporacién de
nuevas propiedades
para el alquiler
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A. Clasificacion de actividades

Los locales con actividad fueron clasificados en los rubros que se describen a continuacién. Se

trata de una lista no exhaustiva sino que es so6lo de referencia.

1. ALIMENTO

En el rubro de alimento y bebidas se incluyen los siguientes locales comerciales: hipermercados,
supermercados, minimercados, almacén, kioscos, polirubros, fiambreria, dietética, carniceria, verduleria,

panaderia, pescaderia, golosineria, fabrica de pastas, vinerias, etc.

2. CUIDADO PERSONAL Y BELLEZA

Locales comerciales: Opticas, farmacia, perfumeria, instrumental médico y odontolégico, ortopedia,

herboristeria, peluqueria, gimnasios, etc.

3. INDUMENTARIA'Y PRODUCTOS TEXTILES

Mercerias, sederias, venta de lana, sabanas, toallas, colchas/acolchados, indumentaria (deportiva, para

bebés, de cueros, todas), calzado, marroquineria, paraguas, etc.

4. ARTICULOS PARA EL HOGAR

Mueblerias, venta de colchones, articulos de iluminacién, bazares, venta de electrodomésticos,
instrumentos musicales, venta de telefonia, accesorios para celulares y accesorios electrénicos,
ferreterias, vidrieria, venta de aberturas, cerramientos, revestimiento de paredes y pisos, marmolerias,

etc.

5. LIBRERIA, JUGUETERIA Y AFINES

Incluye la venta de libros, revistas, diario, papel, embalaje, articulos de libreria, jugueterias, articulos de

cotillén, relojerias joyeria y fantasia, regaleria, etc.

6. BARES, ETC.

Este rubro incluye todos los servicios de expendio de comidas y bebidas. Se incluyen: bares,

restaurantes, heladerias, rotiserias, sandwicherias, etc.

7. SERVICIOS PROFESIONALES

Se incluyen estudios contables, juridicos, escribanias, inmobiliarias, consultorios médicos y
odontoldgicos, etc. que posean vidriera al exterior. También Bancos y servicios financieros (pago de

servicios tales como Rapipagos, Sta. Fe Servicios, Pago facil, etc.).

8. OTROS

Loterias y quinielas (sin pago de servicios), casas de fotografia, materiales y productos de limpieza,
bicicleterias, venta de productos veterinarios, alimento de mascotas, plantas, ventas de articulos usados
(muebles, etc.). Todo lo que incluya REPARACION. Y todo lo vinculado al AUTOMOVIL: ventas de

autos y motos (concesionarias), el mantenimiento automotor (lavaderos, gomerias, cambio de aceite y

filtros, tapizados, mecanicos, etc.) y venta de combustible.
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B. Materiales utilizados durante el barrido territorial

Los corredores inmobiliarios que colaboraron con el barrido territorial contaron con una Hoja de ruta

que describe el area que cada uno debia abarcar asi como la Planilla que debi6 ir completando en

durante el trabajo. A continuacion se presentan ejemplos de ambos.

Ejemplo de HOJA DE RUTA:

APELLIDO Y NOMBRE ENCUESTADOR:

FLANG:
C6

SAN LUIS 1600 (impar)

SAN LUIS 1500 (impar)
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SAN JUAN 1600 (par) SAN JUAN 1500 (par)
Planilla (recorte):
APELLIDD ¥ MOMBRE ENCUESTADOR:.
FECHA RECOLECCION DATOS Luiaf s Y
1 2 3 4 5 B 7 ]
Culdade | Indumentaria Lkraria,
Farim Alirsen (persanal § products: Art. Para ol |jugueteria y| Bares, Lar.
N® CALLE ALTURA par | VACIO| to bl wza vantiles hogar afimas #te Prof. |Otro
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ANEXOS

A. Clasificacion de actividades

Los locales con actividad fueron clasificados en los rubros que se describen a continuacion. Se

trata de una lista no exhaustiva sino que es sélo de referencia.

1. ALIMENTO

En el rubro de alimento y bebidas se incluyen los siguientes locales comerciales: hipermercados,
supermercados, minimercados, almacén, kioscos, polirubros, fiambreria, dietética, carniceria, verduleria,

panaderia, pescaderia, golosineria, fabrica de pastas, vinerias, etc.

2. CUIDADO PERSONAL Y BELLEZA

Locales comerciales: Opticas, farmacia, perfumeria, instrumental médico y odontolégico, ortopedia,

herboristeria, peluqueria, gimnasios, etc.

3. INDUMENTARIA 'Y PRODUCTOS TEXTILES

Mercerias, sederias, venta de lana, sabanas, toallas, colchas/acolchados, indumentaria (deportiva, para

bebés, de cueros, todas), calzado, marroquineria, paraguas, etc.

4. ARTICULOS PARA EL HOGAR

Mueblerias, venta de colchones, articulos de iluminacion, bazares, venta de electrodomeésticos,
instrumentos musicales, venta de telefonia, accesorios para celulares y accesorios electrénicos,
ferreterias, vidrieria, venta de aberturas, cerramientos, revestimiento de paredes y pisos, marmolerias,

etc.

5. LIBRERIA, JUGUETERIA Y AFINES

Incluye la venta de libros, revistas, diario, papel, embalaje, articulos de libreria, jugueterias, articulos de

cotillén, relojerias joyeria y fantasia, regaleria, etc.

6. BARES, ETC.

Este rubro incluye todos los servicios de expendio de comidas y bebidas. Se incluyen: bares,

restaurantes, heladerias, rotiserias, sandwicherias, etc.

7. SERVICIOS PROFESIONALES

Se incluyen estudios contables, juridicos, escribanias, inmobiliarias, consultorios médicos vy
odontolégicos, etc. que posean vidriera al exterior. También Bancos y servicios financieros (pago de

servicios tales como Rapipagos, Sta. Fe Servicios, Pago facil, etc.).

8. OTROS

Loterias y quinielas (sin pago de servicios), casas de fotografia, materiales y productos de limpieza,
bicicleterias, venta de productos veterinarios, alimento de mascotas, plantas, ventas de articulos usados
(muebles, etc.). Todo lo que incluya REPARACION. Y todo lo vinculado al AUTOMOVIL: ventas de
autos y motos (concesionarias), el mantenimiento automotor (lavaderos, gomerias, cambio de aceite y

filtros, tapizados, mecanicos, etc.) y venta de combustible.
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B. Materiales utilizados durante el barrido territorial

Los corredores inmobiliarios que colaboraron con el barrido territorial contaron con una Hoja de ruta

que describe el area que cada uno debia abarcar asi como la Planilla que debio ir completando en

durante el trabajo. A continuacion se presentan ejemplos de ambos.

Ejemplo de HOJA DE RUTA:

APELLIDO Y NOMBRE ENCUESTADOR:

FLANO:
C6

SAN LUIS 1600 (impar)

SAN LUIS 1500 (impar)
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